Century 21: zlata saka vstupuji na Cesky trh
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V Ceské republice CENTURY 21 planuje prodat b&hem prvniho roku nejméné dvacet licenci a do tFi let jich
hodla mit zhruba 90. Do péti let by pak kancelar CENTURY 21 méla byt v kazdém mésté s vice nez 20 tisici
obyvateli. Vedle standardniho zprostfedkovani obchodu s nemovitostmi budou fransizanti klientim rovnéz
radit, jak svou nemovitost lépe pripravit k prodeji nebo pronajmu, zajistovat financovani nakupu
nemovitosti (firma uz jedna o partnerstvi s hypotecnimi bankami), nabizet pravni poradenstvi a pri nakupu
a podnajmu konzultovat zvoleni spravného typu nemovitosti a vhodné lokality. To vSe budou fransizanti
poskytovat na zakladé ,recepti® vytvorenych materskou spolecnosti. Jejich obsah odpovida standardnim
fransizovym konceptim (prodejni know-how, eticky kodex, firemni webové stranky apod.), které v
porovnani s jinymi fransizami podle A. Mazgaje nejsou prehnané rigorézni a poskytuji uzivatelm licence
dostatecny prostor pro vlastni napady a postupy. Ty by se ostatné mély generovat i prostrednictvim
specialnich rad majiteld licenci, které budou ustaveny na mistni, regionalni a narodni Grovni.

Recept na uspéch

Nejvétsi svétova realitni fransiza vstupuje na Cesky trh v tézkém obdobi. ,,V dobrych obdobich trhy rostou,
v obtiznych klesaji,“ odvétil Chris Kervandjan, viceprezident Century 21, velmi neurcité, ale srozumitelné
na otazku stran vyvoje obratu spolecnosti v poslednich letech a mésicich. Vedeni ceské pobocky je presto
optimistické, pricemz své plany opira o skutecnost, ze kolem 50 % obcanskych realitnich transakci se u nas
provadi pres realitni kancelare. ,,V prvni fazi chceme prebrat obchody spatnych a nespolehlivych kancelari,
a to pri nezménéném podilu realitnich kancelari na obchodech, v druhé pak tento podil v nas prospéch
zvysit,“ komentuje Lubomir Milek, vykonny reditel ceské pobocky Century 21, zamyslenou expanzi na
ceském trhu. Podle jeho slov budou kancelare s logem Century 21 konkurovat i cenovou politikou: ,,Vysi
provizi nasim fransizantim pouze doporucujeme, nejde o direktivu. Nicméné predpokladame, ze v
zavislosti na regionu ¢i lokalité se budou v pripadé prodeju pohybovat kolem 3 %, u pronajmu na urovni
jednoho mésicniho najmu. Rozhodné se v tomto ohledu nebudeme inspirovat obchodniky, kteri zadaji
desetiprocentni provize.*

Stavajici situaci na ceském trhu rezidencnich objekti management ,,Ceské® Century 21 hodnoti jako
pomérné komplikovanou. ,,Koupé nemovitosti jako investice se stava nesmyslnou, kupni cenu nelze z
vynosu splatit. Ocekavame, ze do budoucna se investi¢ni nakupy spise omezi,“ fika L. Milek. Podle néj
naklady na koupi rezidence rostou a dosahuji 6 - 6,5 % pro hypotéku, kdyz dalsi 1 % predstavuji ostatni
naklady, zatimco vynosy dosahuji v nejlepsim pripadé 4 - 5 % a leckdy spiSe méné : ,,Byt s porizovaci cenou
kolem tfi milion( nelze pronajimat za vice nez 15 000 korun.“ Ceny na trhu pritom L. Milek povazuje za
prilis vysoké. Zatimco naklady na vystavbu se pohybuji kolem 20 000 K¢ (cena pozemku je podle odhadd
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zvysuje o 2 - 3 000 K¢ na metr Ctverecni), ceny prodejni napriklad v Praze dosahuji 50 - 80 000 K¢.
,Predpokladame, ze ceny neporostou, bude tomu spise naopak,“ vyvozuje Milek.

Century 21 v datech a cislech

 Spolecnost zalozili v roce 1971 realitni makléri Art Bartlett a Marsh Fisher, kteri otevreli svou prvni
kancelar v Orange County v Kalifornii.

« Vroce 1992 obrat celé sité poprvé presahl hodnotu 100 mld. dolard.

« Z pohledu svétového ristu byl prilomovy rok 1998, kdy se spolecnost etabluje v Ciné a ziskava tak
jeden z nejvétsich svétovych trhi. Dnes se v Ciné oteviraji desitky poboc¢ek mésicné a CENTURY 21
bude brzy v této zemi disponovat siti s dvéma tisici kancelaremi.

 V soucasné dobé predstavuje CENTURY 21 sit’ témér 9000 realitnich kancelari ve vice nez 65 zemich
sveta.

« V poslednich letech se Uspésné rozviji prodej licenci CENTURY 21 také v zemich vychodni Evropy -
napr. Rusku, Polsku, Rumunsku, Estonsku ¢i Srbsku.

o CENTURY 21 je v realitnim svété respektovanou znackou. Dokazuji to nejen rostouci prodeje licenci
na vsech péti kontinentech, ale i nezavislé prizkumy na nejvyspélejsich trzich. Pozici nejznaméjsi
sité realitnich kancelari potvrzuji kazdé dva roky priizkumy vedené spolecnosti Millward Brown, ktera
zjistuje povédomi o obchodnich znackach v realitach. V téch se CENTURY 21 soustavné umist'uje na
prvnim misté pred vSemi konkurenty na trhu rady zemi. Napr. v USA zna obchodni znacku témér
polovina respondent( (47 %) a ve Francii dokonce tfi ¢tvrtiny dotazanych (75 %).

« Rijen 2008 - oficialni vstup na trh Ceské republiky
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