FKI: zdroje pro (nejen) nemovitostni investice?
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Obecné ma vznik FKI dva zakladni motivy, které se u vétsiny realizovanych projektu prolinaji. Tim prvnim a
zakladnim je naplnéni samotné podstaty ,,kolektivniho“ investovani, jde tedy o shromazd'ovani penéz od
vétsiho poctu investoru a jejich vyuziti na realizaci Sirokého spektra investi¢nich projektd. V tomto ohledu
totiz fondy oproti standardnim formam majetkové ucasti v obchodnich spolecnostech nabizeji nesporné
vyhody. Jednou z nich je velmi snadny vstup resp. vystup z investice. Ten je vysadou otevrenych
podilovych fondd, jejichz kapital lze jednoduse navysit Gpisem podilovych listl a naopak snizit jejich
odkupem. Investor ma tak moznost se svou investici bez zbytecnych administrativnich omezeni ,,pracovat“.

Vysoka bezpecnost investic

Vyznamnou pridanou hodnotou pfi ziskavani investord pro nové investi¢ni zaméry je kvalitativné vyssi
stupen transparentnosti a divéryhodnosti fondu jako takovych. | pres vysokou flexibilitu FKI v oblasti
stanoveni investi¢ni politiky, jsou stale pod zakladnim dohledem regulatora (CNB) a jejich hospodareni je
kontrolovano depozitarskou bankou. | kdyz je tento dohled, zejména po novele zakona o kolektivnim
investovani z léta roku 2009, jiz relativné omezeny, stale je schopen potencialnim investor( nabidnout
jistou miru jistoty Ci garance, ze s jejich majetkem nebude nakladano v rozporu s dopredu stanovenymi
pravidly. Samozrejmé to neznamena, ze jejich investovani prostrednictvim fondu nemdze byt ztratové (to
ostatné plati i v klasickych fondech pro verejnost), nicméné riziko riznych typu protipravniho jednani (v
Cesku s oblibou nazyvaného ,,tunelovani“) je zde pokryto o nékolik Urovni lépe &i vy3e neZ v pripadé
majetkovych Ucasti v klasickych obchodnich spolecnostech. V tomto ohledu mohou byt u nas zalozené
fondy pro radu investor( prijatelnéjsi, nez podobné subjekty zfizené v tzv.,danovych rajich® vné i uvnitr
Evropské unie. At uz si o Urovni domaciho dohledu nad kapitalovym trhem myslime cokoli, fadé z nas mize
perspektiva kontroly ¢eskymi organy podporit dobré spani vice, nez vidina potreby dovolani se
spravedlInosti nékolik set nebo tisic kilometrd daleko. O pripadnych jazykovych bariérach nemluvé.

Vyhody maji svaj rub

Se zahrani¢nimi fondy mohou domaci fondy kvalifikovanych investor(i sméle soupefit i v otazce zdanéni
vynosu. Nabizeji totozny danovy rezim jako fondy pro vefejnost, tj. dan z pfijmu ve vysi 5 % na Grovni
fondu. Soukromé investory navic potési moznosti aplikace standardniho sestimésicniho danového testu
(predevsim tzv. otevrené fondy), diky jemuz jsou dlouhodobéjsi investice do fondu osvobozeny od dané z
prijmu fyzickych osob. Vynosy se tak velmi efektivné a zcela standardni cestou dostanou svym finalnim
,uzivatelim®.

Ze to zni udim potencialnich investort velmi lakavé? Ano, ale nenechme se mylit. Stejné jako vie maji i
fondy kvalifikovanych investor( také sva ,ale“. VSechna jejich zminéna pozitiva a jistoty maji samozrejmé
sv(j negativni odraz v podobé at’ uz dodatecnych financnich nakladd, nebo jinych administrativnich
odlisnosti a omezeni. Na kazdy investi¢ni zamér nebo skupinu zamér( je treba se divat individualné a
peclivé zvazovat, jaky pomér vykon/cena pouziti fondl kvalifikovanych investort v konkrétnim pripadé
nabidne.

Nejvétsi odpovédnost lezi pak samozrejmé na koncovém investorovi. Konec konc(, jsou to jeho penize. Mél
by si uvédomit, Ze investuje do nastroje, ktery se tési nizsimu stupni ochrany nez klasické fondy pro
verejnost, a peclivé zvazit, zda je sam ,kvalifikovan“ pro tento typ investic, a to nejen z pohledu zakonné
definice, ale také jejiho vécného vyznamu. Jediné pak mohou fondy kvalifikovanych investor( naplnit své
skutecné poslani tj. slouzit k maximalné efektivni alokaci kapitalu a prispivat k rozvoji domaciho
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financniho trhu, jehoz jsou dnes uz standardni soucasti.
Fondim kvalifikovanych investort se bude v jednom ze svych panell vénovat i nadchazejici
konference Real Estate Market > Winter 2010 - Tax & Legal... focus, ktera se kona 18.2.2010 v angelo

hotelu v Praze. Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete na webu
konference.
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