Cesta k novému domu zac¢ina nakupem pozemku
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Béhem poslednich dvou let vyrazné stoupl pocet téch, kteri koupili ,,Spatny“ pozemek. V mnoha takovych
pripadech se na pozemcich vibec nesmélo stavét, a nebo byla vystavba domu zbytecné nakladna. ,,Nas
program Pozemkovy servis je reakci na prani klientd. Zaplnili jsme posledni mezeru v nabidce nasich sluzeb
a od brezna tak nabizime Siroky servis spojeny s hledanim, provérenim a financovanim pozemku,“ fika
reditel Ekonomickych staveb David Mencl.

Co Vas vedlo k zavedeni tohoto programu?

Program POZEMKOVY SERVIS si vyzadali nasi klienti. Dopliuje tak jinak velmi uceleny komplet sluZeb
Ekonomickych staveb, ktery nema v celé stfedni Evropé obdoby. Co jsme ale drive klientim poskytnout
neuméli, byl pravé servis spojeny s hledanim pozemku. V zavérecnych hodnocenich pak nasi klienti na
tento nedostatek casto poukazovali. Proto jsme hledali cestu, jak toto velmi slozité zadani vyresit. Druhym
divodem je prudky narust klientd, kteri vlastni takzvany “Spatny pozemek . Tedy pozemek, kde pres
puvodni deklarace prodavajiciho, realitni kancelare a obcas i pres prohlaseni obce, nebylo mozné stavét.
Nebo byla vystavba domu zbytecné nakladna. Cela cesta k domu zacina nakupem pozemku. Pokud se tento
krok nevyvede, pak je zkaZena cela cesta. To nas vzdy velmi mrzi. Touto sluzbou chceme své klienty
ochranit pred spatnym nakupem pozemku.

Poptavka klientli po pomoci s hledanim pozemku existuje radu let. Mize se tedy zdat, Ze Ekonomické
stavby s touto sluzbou prichazi s urc¢itym zpozdénim?!

Ano, do jisté miry mate pravdu. Mizeme se sice utéSovat tim, Ze jsme mezi staviteli prvi, ale tuto sluzbu
jsme méli klientdm prinést uz pred péti lety. Nase priority ale v té dobé byly jinde. Vénovali jsme mnoho
energie programum kvality, které z nas délaji spolehlivého stavitele rodinnych domu. Rozvijeli jsme i tolik
daleZité programy financovani. Posledni rok jsme pak pripravovali program GENIUS, pomoci kterého lze
dosahnout vyraznych Uspor na splatce hypotéky. Program POZEMKOVY SERVIS jsme tak stale odkladali.
Dnes vime, Ze to nebylo spravné rozhodnuti. Pres vsechny posuny ale predstavujeme program, ktery usetri
mnoho komplikaci nejednomu stavebnikovi.

PlGvodné jste chtéli program predstavit jiZz v priibéhu roku 2008. Proc to dalsi zdrzeni?

Abyste mohli nabidnout perfektni sluzby, potrebujete vyborného partnera. Dlouho nam trvalo, nezli jsme
takového nasli. Obecné jsme byli velmi nespokojeni s Urovni sluzeb realitnich kancelari. Uprimné - byl to
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dés. Nasli jsme nékolik kvalitnich vyjimek, bohuzel jen s regionalnim zastoupenim. My jsme ale potrebovali
najit sluzbu pro viechny své klienty a to znamenalo celorepublikovou pusobnost. Dnes, k mé velké radosti,
jiz takového partnera mame.

Pfedstavme tedy vas novy program POZEMKOVY SERVIS. Co je jeho cilem a jaké sluzby v ramci tohoto
programu budete klientim nabizet?

Hlavnim cilem je bezpecnost. Chceme klientlim prinést vyrazné vétsi miru bezpeci pri nakupu pozemku,
nez s jakou se dnes na trhu setkavaji. V soucasnosti velké procento lidi kupuje pozemky velmi rizikové - s
velkym mnozstvim skrytych vad a problémd. Druhym cilem je pak, jako u vétsiny nasich programu, vyrazné
zvysit komfort klienta pri nakupu pozemku. Tyto dva cile jsme velmi podrobné zkoumali a vytvorili jsme
novy program, ktery prinasi bezpei i nebyvaly komfort - POZEMKOVY SERVIS.

Jaké sluzby miize od tohoto programu ocekavat klient?

Program ma ctyri hlavni skupiny sluzeb. V prvé skupiné nabizime aktivni pomoc pri hledani pozemku.
nejsou ve verejnych nabidkach. Vétsinu pozemkd budeme mit v nabidce dfiv nez realitni kancelare. Mame
tak velkou Sanci vybrat pro své klienty jen ty nejlepsi pozemky. Druhou skupinou sluzeb je pak provéreni
samotného pozemku. Pokud si nas klient pozemek vybere, provedeme provéreni parametrd pozemku.
Predevsim moznost napojeni na energie, Uzemni plan obce, podminky stavebniho Uradu, stav podlozi a
dalSich patnact parametrd, které jsou z naseho pohledu dilezité nejen pro ekonomiku stavby. Tim
vylou¢ime z nabidek problematické pozemky.

Tretim okruhem pomoci je pravni servis. Nasi pravnici provéri ¢i dokonce pripravi smlouvy k nakupu
pozemku a vsechny ostatni pravni dokumenty. Klient tak nemusi slozité hledat pravnika a za provéreni
smluv platit. No a ve ¢tvrté skupiné pak pomizeme klientim pozemek spravné profinancovat. V této casti
chybuje velka vétsina nasich klientd. V ramci programu POZEMKOVY SERVIS dostane klient také nejlepsi
moznou podporu k financovani pozemku.

Jak chybuji klienti pri nakupu pozemku? Myslel jsem, ze nakup pozemku je na rozdil od stavby domu
snadny. Ja sam bych prisel do banky, pozadal o hypotéku na pozemek a vse bylo vyresené.

Tak to je pravé ten velmi chybny postup. Je mimoradné nesikovné celé financovani domu s pozemkem
zacit tim, ze pripravite hypotéku pouze na pozemek. Neni nahodou, Ze je to tak snadné. Pri financovani
pozemku hypotékou dojde k zapsani zastavy banky na pozemek. Tim je ale jednou pro vzdy k dalSimu
financovani znehodnocen. Stavate se tak neznalym rukojmim banky. Pro financovani domu tak nezbyva nez
oslovit stejnou banku a prijmout bez vyhrad jeji podminky. Relativné snadna a vyhodna hypotéka na
pozemek Vas tak logicky zavaze k nevyhodné hypotéce na diim. Toto reSeni povazuji za velmi nesikovné a
zbytecné drahé.

Zda se, zZe to opravdu neni tak jednoduché. Jak je to tedy spravné?

Financovani se musi od pocatku resit komplexné. Pozemek i dim dohromady. Pro nakup pozemku
nejcastéji vyuzijeme rychly preklenovaci Uvér. Nasledné pripravime velkou hypotéku na dim i pozemek,
kterou preklenovaci Gvér refinancujeme. Vysledkem je mnohem vyhodnéjsi a levnéjsi hypotéka. Je prosté
nutné postupovat chytre. A ne kazda rada z prepazky banky musi byt nutné ta nejvyhodnéjsi.

Program POZEMKOVY SERVIS pfinasi potfebnou sluzbu. Jaka bude cena této sluzby? Tradi¢ni?

V Ekonomickych stavbach dnes mame patnact programu. Kazdy z nich prinasi velkou hodnotu nasim

klientlim. V&Fim, Ze také program POZEMKOVY SERVIS bude hodnotnou sluZbou. Poskytovat takto $iroky
servis nasim klientim prirozené znamena naklady s timto spojené. V budoucnu zvazujeme mirné
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zpoplatnéni této sluzby. Pro rok 2010 jsme se vsak rozhodli zachovat tradicni cenu nasich doprovodnych
sluzeb. Veskery servis poskytovany programem POZEMKOVY SERVIS tak ziskaji v tomto roce nasi klienti
zcela zdarma.

Tempo, kterym prinasite dalsi a dalsi nové sluzby, je obdivuhodné. V jiném oboru, nez je stavebnictvi,
by byly Ekonomické stavby zmifiovany jako vyborny inovator s obrovskym tempem rozvoje. V ¢em tkvi
uspéch?

To neprozradim. Mame mnoho dalSich napadu pro dalsi rozvoj. Brzdime sami sebe, abychom neprinaseli
prili§ zasadnich novych programd najednou. Velmi zjednodusené - naslouchame svym klientim a skutecné
premyslime nad tim, co nam rikaji a co jim schazi. A podle svych klientl v presné stanoveném procesu
vytvarime nové sluzby. Jiz dnes mame velky naskok pred ostatnimi. Je uz klasikou, ze jsme vice ocenovani
v zahranici nez doma. V Polsku jsme tak pro nas staly rozvoj byli podruhé zvoleni Firmou roku. A co vice,
jsme prvni firma v celé historii, ktera tento titul ziskala podruhé za sebou. Hlavnim ddvodem zisku této
prestizni ceny je na prvém misté vysoka etika naseho plsobeni s klienty, férové smlouvy a naprosto
nadstandardni sluzby. Jeden z ¢len(i komise nam pak pri udileni ceny rekl: ,,Utekli jste své konkurenci o
deset let. Proto jste prvi kdo ziskal cenu dvakrat po sobé.” Velmi si tohoto ocenéni vazime.

Ekonomické stavby se uz druhy rok po sobé staly v Polsku Firmou roku. Jsou prvni zahranicni spolecnosti,
ktera tento titul ziskala a zaroven prvni firmou, ktera ziskala titul dvakrat po sobé.

DOMY

PETRA 2

cena domu 3.650.000,-K¢

mésiéni splatka v programu GENIUS 10.597,- K&/més.
dispozice 5+1+G

uzitna plocha 144 m2

VIKTORIE

cena domu 3.200.000,- K¢

mésiéni splatka v programu GENIUS 8.543,- K&/més.
dispozice 4+1+G

uzitna plocha 138,2 m2
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