Predaj apartmanovych bytov vo Vysokych Tatrach
bez zmien
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Boom vo vystavbe, ktory nastal po uz zmienenej veternej kalamite, sa skoncil v roku 2009 s prichodom
komplexnych dosledkov svetovej ekonomickej krizy. Vo Vysokych Tatrach je vystavanych mnozstvo
apartmanovych komplexov cakajucich na svojich novych majitelov. Priblizne polovicu tvoria staré budovy,
na ktorych po rekonstrukcii zostal povodny len skelet, zvysok tvoria najmodernejsie materialy a
technologie zabezpecujuce novym majitelom ten najkomplexnejsi luxus, ziadany pri narocnom type
dovolenky. Druhu Cast’ z portfolia ponuky tvoria novopostavené nehnutelnosti, ktoré vsak v prevaznej
miere nestoja priamo v Uplnom srdci Vysokych Tatier, za ¢o sa povazuje v prvom rade Strbské Pleso a Stary
Smokovec.

Sucasnost’ uprednostiuje racionalizmus

Vzhladom na zmenené priority potencialnych kupujlcich sa proces predaja apartmanov po roku 2008
spomalil az takmer zastavil. V sucasnosti sa ¢oraz dolezitejSim prvkom v investovani nielen jednotlivca, ale
aj firiem stava udrzanie si zauzivaného standardu, pripadne o najvyraznejsia eliminacia jeho poklesu. Do
tohto trendu uz nezapada investicia do nehnutelnosti, v prevaznej miere charakterizovanej ako
nadstandard, k existencii nie celkom nevyhnutny.

Napriek vyraznému poklesu predaja sa pocas roku 2009 a zaciatkom roku 2010 ceny ponukanych
apartmanov v horskych c¢astiach Slovenska vyrazne neznizili. Pohybuju sa od 800 do 2500 eur za meter
Stvorcovy, su viak lokality, ako Strbské pleso, kde sa mdZzu vysplhat aZ na pattisicovil Grovefi! V mnohych
pripadoch nezanedbatelnu cast’ predavanej plochy tvori terasa, niekedy viac ako polovicu z celkovej
vymery obytnej jednotky.

Za neklesajucimi alebo len velmi mierne klesajucimi cenovymi poziadavkami investorov je postavenie
silného developera, financne dostatocne zabezpeceného, ktory bral investovanie do tohto realitného
segmentu vazne - s vyhladom ,,behu na dlhé trate“. Otazkou zostava, do akej miery moze developerov v
ich postoji voci cene a predajnosti nechat’ lahostajnych ekonomicka situacia nielen zo slovenského, ale
najma z celosvetového pohladu.

Ukoncena stavba ponuka viacero moznosti

Zo statistického pohladu realitnych spolocnosti je zrejmé nie spomalenie, ale skor zastavenie tohto trhu,
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Co v praxi znamena, ze s vynimkou obcasnych ,lastoviCiek* sa nepredava. Preto, nech je investor
akokolvek schopny, tento fakt ho nemoze nechat’ necinnym a skor ¢i neskor bude nateny podniknt kroky
veduce k rozhybaniu trhu v danom segmente. Navyse nemall Cast’ kupujlcich v predchadzajucom,
ekonomicky pozitivnom obdobi, tvorila zahrani¢na klientela, najma Briti, Poliaci, Cesi a Rusi, u ktorych v
sUcasnosti (snad’ az na Rusov) panuje podobny nahlad na kdpu luxusnych a prioritne nepotrebnych
nehnutelnosti ako na Slovensku.

Inou kapitolou su rozostavané apartmanové domy v Novej Lesnej, Starom Smokovci, alebo Velkej Lomnici.
Investori pozastavili vystavbu jednotlivych objektov a ¢akaju na vyvoj situacie, ktora je pre mnohych uz
teraz likvidacna. Pri nedostavanom objekte totiz nie je mozné pri spomaleni az zastaveni predaja zvolit
taktiku prenajmu, alebo cel( nehnutelnost’ predefinovat’ na hotel a sluzby s tym spojené. Preto by malo
byt v tejto oblasti prioritou rozostavané dostavat, ked'ze nikto, kto chodi obdivovat hory, nema o
nedokoncenu budovu v stadiu hrubej stavby zaujem. Pre investora to otvara hned’ niekolko moznosti.

Impozantny vyhlad bez infrastruktury nestaci

Druhou stranou mince je vsak miestna infrastruktira. Napriek obrovskej ponuke roznych typov apartmanov,
v Tatrach chyba prakticky vsetko. Obchody, skibusy, zabavné podniky, obsluha na Urovni, kvalitné jedla. Ak
nie je kupujlci priam fanatik do horskej turistiky, pripadne zarputily lyziar, vela dovodov na investovanie
do nehnutelnosti v tejto lokalite nema. Pokial chce teda developer upUtat’ pozornost’, musi v ramci ponuky
pridat’ ,,nieCo navyse“, o, zial, zatial nie je v Tatrach celkom bezné. Obchody, fitnescentra, kozmetické
salony alebo vecerné podniky, ktoré o desiatej vecer personal nezavrie a neodide spat, je klucom k
»precnievaniu® nad konkurenénymi ponukami.

Nie novym investorom vo Vysokych a Nizkych Tatrach je firma TMR - Tatry Mountain Resorts, vlastniaca
vyznamné mnozstvo hotelov a zjazdovych trati a zaroven budujica nové. Paralelne s tym sa snazi o
zviditelnenie na trhu aj ako spolo¢nost’ rozvijajuca prave uz vyssie spominanu zanedban( infrastruktdru,
tak potrebnu pre Uspesnost’ kazdého projektu. Subjekt zastresuje financna skupina J&T vlastniaca 20
percent akcii spolocnosti TMR, ktora v horskych strediskach doteraz preinvestovala 45 milionov eur a v
plane ma dalsich 90 milidnov. Ocakava sa, ze prave posobenie tychto dvoch spolocnosti dokaze v danej
sfére posunut’ pohlad kupujucich z teorie do realnej praxe, ¢o by bolo krokom vpred nielen pre tandem
TMR - J&T.

Ilustracné foto - Viktor Zamborsky (1), J&T Real Estate (2), Bellevue Holding (3), IT Slovakia (4), Cl
Development (5)
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