Logistika: poptavka zatim neroste
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Vzruastajici objem zahranicnich investic a nékolik novych vyrobnich zavodu ¢i vyvojovych center ohlasila v
poslednich tydnech a mésicich Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest. Ackoliv jsou nové
prumyslové zavody vice nez vitané s ohledem na zaméstnanost a diverzifikaci tuzemského hospodarstvi, na
komercni trh nemovitosti (konkrétné segment prostor pro industrialni vyrobu) zasadni vliv mit nebudou.
Podle statistik mezinarodni poradenské spolecnosti DTZ totiz prirlistek novych firem stézi vykompenzuje
uzavirani zavodd velkych spolec¢nosti, jejich zestihleni ¢i odchod do zahranici v uplynulych dvou letech.

»,Samozrejmé nesmirné vitame nové zavody jako aktualné ohlaseny Shape Corporation v Plzni-Skvrianech.
Uz proto, ze pravé Plzen, stejné jako Bor nebo Tachovsko, v posledni dobé vyznamné utrpély uzavrenim
nékolika velkych firem,“ konstatuje David Svoboda z DTZ. ,,Pochopitelné také plati, Ze vyssi vyroba se v
delsim casovém horizontu pozitivné projevi i na poptavce po skladovych prostorach.“ Podle DTZ nynéjsi
zajem zahrani¢nich spolecnosti o Ceskou republiku mize rovnéz pomoci fadé dosud neobsazenych
pramyslovych zon - zejména v mistech s kvalitni dopravni infrastrukturou a dostupnou a kvalifikovanou
pracovni silou. Na druhou stranu se v CR nachazeji lokality, kde jsou logistické anebo vyrobni zény
naplnény a pro nejblizsich 18 mésicu zde neni mozné ocekavat novou spekulativni vystavbu s nabidkou
vyrobnich/skladovacich prostor. Mezi takova mista bezesporu patri Brno.

Pravé naklady na provoz, v kombinaci s Ubytkem zakazek a zménou strategie, staly za uzavrenim nékolik
velkych zavodu v posledni dobé. Vedle medializovaného ukonceni provozu Hitachi v zoné Triangl na
Zatecku jde napriklad o uzavieni zavodu Alcoa ve StFibfe. Ten samy osud stihl papirenskou vyrobu v zavodé
Arjowiggins v Boru u Tachova, kde museli ukoncit vyrobu pouhych dvacet mésicu od spusténi vyrobniho
procesu, nebo Cerstvé ohlaseny odchod spolecnosti Qisda (drive BenQ) z Brna. ,,Problém nastava, kdyz
firma nesleduje pridanou hodnotu a hleda de facto jen obsluhu ke strojim. Jakmile nastane problém,
stroje prevazi jinam, do mist s nizSimi naklady,“ pojmenovava hlavni Uskali zahranicnich investic Martin
Sumera z oddéleni priimyslovych nemovitosti DTZ.

DTZ v soucasné dobé zaznamenava také zvyseny zajem o prostory pro lehkou vyrobu nebo vyvojova centra.
Firmy ¢asto zamifi do novych védecko-technologickych parkd ¢i zminénych primyslovych zon. Nejvétsi
poptavka je po mensich halach s kapacitou kolem 20-30 zaméstnancu véetné pridruzeného skladu ¢i
vyrobnich ploch. Investori ne vzdy voli pronajem - v nékterych pripadech jsou ochotni vystavbu takového
objektu i financovat.

Podle DTZ zacne ¢isté spekulativni vystavba logistické/vyrobni zony ¢i haly v blizkosti Usti nad Labem a
dalnice D8. V Usteckém kraji je v souc¢asné dobé prebytek tzv. greenfieldd, ale skladovacich/vyrobnich

kapacit jiz odpovidajici mnozstvi chybi. Nové postavené haly budou s nejvétsi pravdépodobnosti slouzit
jako nova a moderni zazemi pro soucasné najemce starych hal v Usteckém kraji.
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