Nové byty: ceny porostou nejen diky poptavce
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V uplynulém roce se v Praze prodalo nejvice novostaveb v novodobé ceské historii, takrka Sest tisic.
Prekonany tak byly nejen optimistické odhady prodeje jesté z listopadu, ale i doposud nejlepsi prodejni
vysledek z roku 2007. Vétsina aktérl na realitnim trhu se pritom shoduje, Ze i v letosnim roce lze ocekavat
dalsi narust poptavky - a spolu s tim i silici tendenci k mirnému zvySovani cen novych bytl v fadu jednotek
procent rocné.

Silna poptavka a vyssi ceny stavebnich praci

Vysoka poptavka klientt domacich i zahranicnich, podporovana rekordné nizkymi Groky z hypoték, neni
vsak jedinym divodem, ktery bude tlacit ceny bytovych novostaveb vzhiru. Dalsim vyznamnym faktorem
vysoce pravdépodobného ristu cen jsou opét narlstajici dodavatelské ceny stavebnich praci, coz souvisi s
procisténim stavebniho trhu, respektive rad dodavatelud stavebnich praci, a oZivenim investicni aktivity.
,Dodavatelské ceny stavebnich praci zaznamenaly své dno na prelomu let 2012 a 2013. Dnes jiz za ceny
obvyklé v tomto obdobi stavebni firmy stavét nechtéji,“ komentuje vyvoj na trhu Dusan Kunovsky, séf
spolecnosti Central Group.

Oba vyse uvedené faktory, tedy poptavka a vyvoj cen dodavatelll, podporujici rist cen nemovitosti maji
trzni zaklad a jako takové nijak nedeformuji. To se ovSem neda rici o nékolika dalSich, které se na
zvysovani cen bydleni v letosnim roce bohuzel také pravdépodobné vyznamné podepisi.

Koruna, dané, legislativa

Prvnim z nich je uméle oslabeny kurz koruny, ktery prodrazuje ceny materiald pouzivanych ve
stavebnictvi. Cela rada z nich je totiz bud’ primo dovazena, nebo je jejich vyroba vazana na euro nebo na
dolar. Slabnouci ¢eska ména tak kromé treba elektroniky a zahrani¢nich zajezdd prodrazi i bydleni.

Ani po nékolika letech prekotnych a nepredvidatelnych zmén dané z pridané hodnoty, které se zpravidla
schvalovaly vzdy na sklonku roku a jejichz interpretace je v mnohém sporna dodnes, neplanuji politici
prestat ve zneprijemnovani podnikatelského prostredi. ,,Dalsim faktorem, ktery se naplno projevi praveé v
letosnim roce, budou rostouci projekéni a architektonické naklady developer( spojené s neustalymi
zménami legislativy v oblasti povolovani staveb. Investori budou nuceni prepracovavat jiz pripravené
projekty. To u velkych developert predstavuje naklady ve stovkach miliont rocné a ty budou muset byt
zohlednény v cenach bytd. Navic se tim proces pripravy a realizace rezidencnich projektd, ktery jiz dnes
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trva v Praze v praméru kolem sedmi let, jesté dale prodlouzi,“ uzavira Dusan Kunovsky.
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