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Soucasna poptavka v rezidenénim segmentu zacina byt vyssi nez nabidka, o cem svéddi velké mnozstvi bytd
prodavanych rovnou z planu. Jednim z divodi jsou velice nizké Grokové sazby, ale také ,,zadrzena*
poptavka, ktera se vytvorila v obdobi dlouhé krize. Lidé v té dobé kupovali byty v daleko mensim méritku,
respektive poctech. Pricina je zjevna: obava ze ztraty zaméstnani a pripadné neschopnosti splacet
hypotéku. Dalsi skupina potencialnich kupcu, kteri nakupy odkladali, zase cekala, Ze ceny novych byt(
klesnou jesté niz. V reakci na takto redukovanou poptavku mnozi developeri zacali prehodnocovat své
plany a Cekali s investicemi i projekty na ekonomicky priznivéjsi dobu.

Stavebni rizeni je ovsem vzdy béh na dlouhou trat’ a trva vétsinou nékolik let. V praxi to znamena, ze
pripravenost novych projekt( je dnes, tedy po ukonceni krize, nizs$i nez objem poptavky. V soucasnosti se
ekonomicka situace zlepsila a zvysena poptavka byla v minulych mésicich uspokojovana hlavné doprodejem
»lezaku“ a rychlym prodejem byt v novych projektech. Kapitalové silni developeri sice maji pripravené
projekty, ale rada jinych pravé pro pomalost stavebniho fizeni stavét zatim nem(ze. A pravé to brzy
zpUsobi nedostatek bytd na trhu - v nasi kancelari evidujeme zvySenou poptavku po rezidenénich
projektech od vsech developeru.

Vyvoj prazského bytového trhu

Vyhodné financovani a jesté porad rozumné ceny novych bytu v Praze poptavku zjevné akceleruji. Podle
spolecnosti Central Group vzrostly ceny bytu v jejich projektech za posledni rok o 7 %. Tuto informaci - na
rozdil od jinych prizkumd trhu - povazuji za velice presnou, autor Udajl totiz vychazi ze stavu prodeje
byt( ve svych projektech a svymi prodejci.

Blizici se nedostatek ,,zbozi” bude vytvaret jesté silnéjsi tlak na ceny. Pritom soucasné rostou i ceny
vstupd, tj. ceny pozemkd, stavebnich praci a material(. A navic bude od pristiho roku na stavebni pozemky
uvalena DPH. Pokud se nestane néco nepredvidaného v politické sfére nebo ekonomice, vérim tomu, ze
ceny bytu v disledku vy$e uvedenych skutecnosti v Praze dal porostou. Jde o zakon nabidky a poptavky a
ten funguje bezchybné. Uz jsme to zazili a ja vérim, ze historie se bude opakovat.
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