Architektura pohledem developera
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Velkym developerskym spolecnostem jsme polozili Ctyri otazky - odpovédi uvadime v plném znéni, z néhoz
pozornému ctenari pomérné presné vyplyne, jaky vyznam dnes v komercni vystavbé architektura ma pro
developery a potazmo jejich zakazniky.

Nadézda Ptackova, Skanska Reality

Jakou vahu prisuzujete praci architektl ve sfére uspéchu na trhu,
respektive u klient(?

Jméno architekta hraje vyznamnou roli predevsim u projektd uréenych pro bonitni klientelu. Jesté vice je
tento trend patrny u komercnich projektd. Zejména nadnarodni spolecnosti - budouci najemci - pojimaji
tuto referenci jako jedno z hodnoticich kriterii u vybéru. Nasi bonitni klienti, zejména ti, kteri nakupuji
nemovitosti investi¢né, za uc¢elem pronajmu ¢i spekulaci na rdst hodnoty nemovitosti v Case, kladou na
architekturu také podstatné vétsi ddraz. Bézny klient - tim mame na mysli klienta, ktery zpravidla
nakupuje vlastni bydleni a je ochoten dat za néj do zhruba 55 tis. KC za metr ¢tverecni - pri vybéru
preferuje predevsim lokalitu (v nékterych nasich projektech az 60 % klientt pochazi z méstské ¢asti, v niz
si porizuji i nové bydleni) a pfimérenou cenu. Architektonické pojeti domu je pri vybéru proto dulezitym,
ne vsak rozhodujicim kriteriem. V zavésu za cenou a lokalitou nasleduje dispozi¢ni usporadani bytové
jednotky a nemalou roli hraje také energeticka narocnost souvisejici s Usporami za energie.

Jaky podil maji naklady na tuto profesi ve vasich projektech?

Naklady na architekta jsou obvykle jednotky procent z celkovych nakladll na vyznamnéjsi projekt.

Podle jakych kritérii vybirate ve vami vypsanych architektonickych
soutézich?

V nasich architektonickych zadanich hraji roli zejména nasledujici tri faktory - technické pozadavky na
projekt (napriklad mnozstvi podlaznich ploch, poZadavky na splnéni velikosti byt(, efektivni dispozice),
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dale pozadavky na cenu, do které bychom se méli vejit a esteticka stranka projektu. Dale hodnotime
reference architekta, originalitu napadu, pomér ceny a kvality a nékteré dalsi okolnosti.

Uvadite pri verejnych i medialnich prezentacich svych projektt
jméno architekta, resp. ateliéru?

Jméno atelieru i architekta uvadime vsude, kde to je mozné - to znamena v tiskové zpravé k odstartovani
projektu, v projektové brozure mame dokonce rozhovor s architektem, v soutézich uvadime jméno
architekta vzdy, nékdy architekta citujeme i v PR ¢lancich.

Petr Fanta, CODECO

Jakou vahu prisuzujete praci architektl ve sfére uspéchu na trhu,
respektive u klient(?

V rezidenénim developmentu Uspéch projektu zavisi zejména na spravné kombinaci téchto tfi atributd -
lokalita, cena a dispozi¢ni reseni produktu. Architekti a projektanti znacnou mérou ovliviuji ten treti z
nich. Architektura samotného objektu jisté vyvolava emoce a dokaze pritahnout pozornost klientd,
nicméné parametry jako cena a lokalita jsou pri rozhodovani o koupi bytu nebo domu na pomyslném
zebricku priorit klienta vyse.

Jaky podil maji naklady na tuto profesi ve vasich projektech?

Naklady na projekéni a inzenyrskou ¢innost tvori zhruba 3 - 5 % z celkovych nakladi developerského
projektu.

Podle jakych kritérii vybirate ve vami vypsanych architektonickych
soutézich?

Vyhodnocujeme splnéni zadavacich podminek, zejména skladbu jednotlivych kategorii bytd a velikost
bytovych jednotek. Velmi dilezitym parametrem je jiz zminovana kvalita dispozic. Dale zkoumame
technickou proveditelnost navrhu a s tim souvisejici stavebni naklady na vlastni objekty a infrastrukturu,
soulad s Uzemnim planem a dalsimi stavebnimi predpisy. Cena za projekcni prace urcité neni hlavnim
kritériem.

Uvadite pri verejnych i medialnich prezentacich svych projektt
jméno architekta, resp. ateliéru?

Informace o autorovi projektu je soucasti smluvni dokumentace s klientem.

Dusan Kunovsky, Central Group
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Jakou vahu prisuzujete praci architektt ve sfére uspéchu na trhu,
respektive u klientt?

Ve strednim a vyssim strednim cenovém segmentu, v némz své byty prodava nase spolecnost, hraje prace
architektd jednu z kli¢ovych roli a projekty musi byt po architektonické strance kvalitni hned ve dvou
rovinach. Jak v oblasti architektonického feseni dispozic jednotlivych bytd, tak i z pohledu
architektonického reseni a koncepce celé lokality. Jinak by na dnesnim vysoce konkurencnim trhu
neobstaly. Z pohledu preferenci klient( sledujeme, Ze zatimco ddraz na kvalitni a promyslené dispozice
bytl je spolecny vsem klientim bez ohledu na cenovou uroven poptavanych projektu, diraz na kvalitni
architektonické reseni celé lokality roste s cenovou Urovni a prestizi projektu.

Jaky podil maji naklady na tuto profesi ve vasich projektech?

Vzhledem k tomu, Ze si prakticky veskeré architektonické a projekéni prace realizujeme vlastnimi silami,
nelze jejich podil pausalné kvantifikovat. V soucasnosti disponujeme tymem osmi internich architektu a
vice nez 50 projektant(, ktefi jsou soucasti firemni rezie. MUzu ale fici, Ze v celkovém objemu
realizovanych projektl, které kazdorocné uvadime na trh, dosahuji nase naklady na projek¢ni a
architektonické prace radové stovek miliont korun ro¢né.

Podle jakych kritérii vybirate ve vami vypsanych architektonickych
soutézich?

Pri navrhovani projektl nasi firmy dochazi vzdy k interni architektonické soutézi, na jejimz zakladé si pak
vitéz sestavuje tym na dany projekt. Pri navrhovani se architekti ridi jednak vseobecné platnymi normami,
ale také internimi normami spolecnosti. Ty davaji zakladni ramec zejména pro celkovou ekonomiku
projektu, moznost jej vhodné etapizovat, praktické a optimalizované dispozice bytu v odpovidajici
skladbé, velikostech a standardu provedeni, uziti efektivnich material( a historické zkusenosti spolecnosti.
Zcela specifické je pak kritérium estetické Urovné a celkové koncepce projektu, které se do finalniho
rozhodnuti také vzdy promita.

Uvadite pri verejnych i medialnich prezentacich svych projektu
jméno architekta, resp. ateliéru?

Pokud se jedna o praci naseho interniho tymu architektd, coz je v drtivé vétsiné nasich projektl, pak
jména konkrétnich architektld v médiich neuvadime a za autora projektu oznacujeme vzdy spolecnost
Central group. Naopak pokud je urcity projekt praci externi architektonické kancelare nebo architekta,
pak se jeho jménem pochopitelné netajime. To plati zejména v pripadé rozvoje vétsich lokalit, které
povazujeme za celoméstsky vyznamné a kultivujici soucasny urbanismus mésta.

EvZen Korec, Ekospol

Jakou vahu prisuzujete praci architektt ve sfére uspéchu na trhu,
respektive u klient(?
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Zkusenosti, erudice a kreativita architekta jsou pro konecny Uspéch projektu naprosto klicovym
predpokladem. Vybérové rizeni na architekta pro kazdy projekt je tak velice prisné a naro¢né a obstoji v
ném pouze ti nejlepsi z nejlepsich.

Jaky podil maji naklady na tuto profesi ve vasich projektech?

Tato informace je soucast naseho firemniho know-how.

Podle jakych kritérii vybirate ve vami vypsanych architektonickych
soutézich?

Vybérova rizeni na nase projekty se uskutecnuji na zakladé soutéze mezi architekty nasi firmy a primého
osloveni nékolika vybranych architektd, s nimiz uz mame vlastni pozitivni zkusenost anebo na né ziskame
Spickové reference. Kritéria, podle kterych vybirame vitéze a tedy autora vybraného projektu, jsou
soucasti naseho firemniho know-how.

Uvadite pri verejnych i medialnich prezentacich svych projektu
jméno architekta, resp. ateliéru?

Jméno architekta, ktery je autorem navrhu projektu, v nasich medialnich prezentacich neuvadime.
Nicméné pfi slavnostnim otevreni prislusného projektu je vzdy pritomen a je jednim z recniku.
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