CNB varuje pred hypotékami ,,na krev*
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Jen za prvni kvartal letosniho roku poskytly domaci banky hypotéky za zhruba 37 miliard korun, coz je o
Ctvrtinu vice nez za stejné obdobi lonského roku. Letosni rok tak jiz nyni aspiruje na novy rekord v objemu
poskytnutych Gvér(. Stejné tak rostou prodeje novostaveb prazskych developer(, a to nepretrzité jiz od
roku 2010 - i tady se pro letosni rok ocekava historicky rekord, nékde mezi 6 000 - 6500 jednotkami (loni se
metropoli prodalo 5 950 bytovych novostaveb).

,Historicky nejnizsi iroky hypoték v kombinaci s priznivou cenou novych nemovitosti zpusobuji, Ze dnes
novostavby kupuji treba i lidé, kteri jesté pred dvéma roky uvazovali spiSe o pronajmu, maximalné o
nakupu starsiho panelového bytu. Nové bydleni jen dnes dostupnéjsi nez kdykoli drive, rika Dusan
Kunovsky, séf developerské spolecnosti CENTRAL GROUP.

Nejen v CNB se ale obavaji toho, Ze dlouhodobé nizké (roky mohou vést ¢i uz vedou také k tomu, Ze banky
ve spolupraci s prodejci ve snaze nalakat co nejvice klient( ke koupi pristoupi k poskytovani hypoték tzv.
,na krev¥. Tedy uvérl s velmi dlouhou dobou splatnosti a na celou kupni cenu nemovitosti tak, ze kupujici
své celkové splatky unesou jen s malou mésicni rezervou nebo dokonce zcela bez rezervy. , Takové
hypotéky ale mohou v dlouhodobém horizontu zpusobit dluznikdm i velmi vazné problémy. Nikdo dnes
nedokaze presné rici, kde se budou Urokové sazby nachazet v dobé, kdy vyprsi dnes nejcastéji vyuzivana
pétileta fixace. Témér jisté ale budou nejméné o procentni bod vyse nez nyni,“ odhaduje D. Kunovsky,
jehoz spolecnost aktualné nabizi vlastni hypotéku s garantovanou Urokovou sazbou ve vysi jen 1,79 %
rocné.

V pripadé rlstu Urokovych sazeb v dobé fixace se dluznikim s rozumnou hypotékou - na rozdil od téch s
Gvérem ,,na krev“ - nabizi reseni v podobé prodlouzeni doby splatnosti Uvéru, a tim moznosti snizit své
mésicni splatky. ,,Obezretnost v poskytovani dlouhodobych hypoték je tedy zcela na misté, byt bohuzel
zdaleka neni vlastni viem subjektiim na trhu. S pfipravovanymi kroky CNB tak podle naseho nazoru nelze
nez souhlasit,“ uzavira Dusan Kunovsky. EvZen Korec je jiného nazoru. Podle néj je typ hypoték, ktery v
CNB budi obavy, na dnesnim trhu pomérné vzacny, kdyz soucasné se $éf Ekospolu jako obvykle stavi proti
zasahdm statu do fungovani trhu: ,, TéZko se komentuje krok, tedy zvaZované opatieni CNB, ktery dosud
nenastal nebo jesté ani neni oficialné nastinén. Nicméné jakékoliv omezeni hypoték povazujeme za
zbytecéné zprisnéni podminek. Nechme na kazdé jednotlivé komercéni bance ¢i jiném financnim Ustavu, at
sam posoudi rizikovost klienta. Pokud se ji bude zdat prilis vysoka, necht’ mu individualné "napari” vyssi
urok. Ale rozhodné by nemél pykat trh jako celek.“
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