Rekonstrukce zvysuji cenu byt o 10 - 15 %
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Z riznych analyz i zkuSenosti protagonist( realitniho trhu vyplyva, Ze rekonstrukce bytovych domu
vyznamné zvysi cenu jednotlivych bytu a urychli jejich pripadny prodej. Zhodnoceni jednotlivych bytovych
jednotek se pohybuje okolo uz zminénych 10 - 15 %, navic se vyrazné zkracuje doba v pripadé prodeje.
Naopak dlouhodobé neuspokojivy technicky stav ¢ini radu tuzemskych nemovitosti témér neprodejnou nebo
jen za zlomek mozné ceny. ,,0dhadni cenu nemovitosti jeji stavebné-technicky stav a energeticka
narocnost urcuji priblizné z 20 %,“ rika odhadce nemovitosti Martin Sladek a dodava: ,,Vhodna
rekonstrukce, jako je vyména oken, zatepleni ¢i instalace novych rozvodu elektriny a vody, tak muze
nemovitost zna¢né zhodnotit. Zakon o ocenovani majetku vyslovné zohlednuje i to, zda je dim zatepleny,
¢i nikoli.“

Rekonstrukce znamena dobrou adresu

Zvyseni trzni hodnoty bytu je odrazem lepsim kvality bydleni, ale i dalSich faktord. Tak napriklad je
renovace pro kupujiciho signalem, Ze se stéhuje na dobrou adresu a do objektu majiteld, ktefi se o svoji
nemovitost staraji. ,,Ve stejné ulici mze byt cena bytu ve zrekonstruovanych domech az o 15 % vyssi nez u
byt v zastavbé pred rekonstrukci. Investice do technického stavu budovy znamena vyznamnou
konkurencni vyhodu. Kupujici davaji prednost bytim ve zrekonstruovanych domech, a tak se daji prodat
rychleji a za vyssi cenu,“ konstatuje Vladimir Zuzak, reditel spolecnosti MAXIMA REALITY. Napriklad
panelovy byt 3+1 velikosti 70 metrd ctverecnich na prazském Jiznim Mésté v domé, kde probéhla renovace
fasady vcetné zatepleni, vymény oken a obnovy vnitrnich prostor, |ze prodat za zhruba 2,4 milionu korun.
Stejny byt ve stejné lokalité v panelaku bez renovace se obvykle proda jen za 2,2 mil. KC. Pritom podle
propoctu Asociace vyrobcl mineralni izolace (AVMI) vyjde rekonstrukce fasady, zatepleni a vyména oken u
panelového domu o dvanacti jednotkach v priméru na 1,3 - 1,5 mil. KC. ,,Zatimco investice do renovace
¢ini primérné 120 000 korun na jednotku, zhodnoceni bytu muaze pri prodeji dosahnout i vice nez 250 000
korun,“ vypocitava Marcela Kubt z AVMI.

Renovace zvysuje kvalitu bydleni

Sanace budov a s tim spojena oprava plasté a zatepleni budovy prodlouzi zivotnost nemovitosti o dalsi
desitky let. PFitom podle prizkumu spolecnosti Porsenna je az polovina panelovych domu za hranici
zivotnosti a nékterym hrozi v brzké dobé demolice, protoZe uz budou neopravitelné. ,,Domacnostem
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komplikuje zivot hlavné vysoka vlhkost, potazmo plisné, hluk a riziko pozaru Ci otravy oxidem uhelnatym,“
rekapituluje Marcela Kubll a dodava: ,,Pficinou vySe uvedenych rizik jsou predevsim nefunkéni oplasténi
budov, nevyhovujici cirkulace vzduchu a vytapéni, nekvalitni izolace a zatepleni budov vcéetné starych,
netésnicich oken, ale také staré rozvody elektriny a staré plynové spotfebice.“ Neopraveny dum ohroZuje
zdravi jeho obyvatel a kolemjdoucich. Nejcastéji hrozi pozary v disledku vzplanuti staré, jesté hlinikové
elektroinstalace, mize také dojit i k zasadnimu poskozeni fasady a stejné tak muze byt ohrozena statika
domu, pokud mezi panely zatéka a armatura koroduje. S technickym stavem budovy také Uzce souvisi
provozni naklady. ,,Zasadni polozkou jsou pritom vydaje na vytapéni, které tvori 60 % nakladi domacnosti
na energie. Rocni Ucet za teplo se podle toho, zda je nemovitost v dobrém technickém stavu nebo nikoli,
mUze lisit o tisice az desetitisice korun. Napriklad za vytapéni nezatepleného bytu velikosti 70 metrd
Ctverecnich domacnost zaplati 20 000 korun, ve zrekonstruovaném domé jen 8000 korun rocné,“ uzavira
Marcela Kubd. Technicky stav a energeticka narocnost budovy je proto vedle ceny a lokality tretim
nejdulezitéjsim kritériem pri vybéru nemovitosti. A pokud je budova z tohoto hlediska kvalitni, promitne
se tato okolnost do vyssi ceny.
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