Kocian Michal: PSP nejsou nasi jedinou starosti
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Zvnéjsku se zda, Ze nejvétsi starosti prazského developmentu jsou
dnes Prazské stavebni predpisy, respektive to dramatické déni
kolem nich?!

Je to urcité to nejvice viditelné téma. Ale jsou tady i dalsi, nemensi, jakkoli nejsou tolik patrna - zvlasté
pri pohledu zvenci. A maji spolecny jmenovatel - jde ¢asto o nekoncepcné a neodborné ménénou
legislativu, jejimz dusledkem je chaos, omezovani a restrikce ve vystavbé. Jako by nikomu nevadilo, jak
preziva, respektive umira jeden ze zakladnich pilif( ekonomiky, ktery Zivi statisice lidi. A leccos z téchto
zatim pripravovanych norem muize vystavbu nejen v Praze ovlivnit vice nez PSP. Na prvnim misté to plati
pro novelu stavebniho zakona ci dalsi novelu EIA, ale stejné vyznamny pro nas bude i zakon o verejném
zdravi ¢i o socialnim bydleni.

A opét zvnéjsku se zda, ze se tentokrat developerska obec silné
aktivizovala, Ze se snazite ty véci ovlivnit?

Ja bych rekl, Ze se snazime konstruktivné a vécné reagovat v okamziku, kdy jsme osloveni a tazani na
nazor Ci stanovisko. Jsme schopni pomoci a odborné prispét, ale neni to tak, ze bychom tyto legislativni
procesy aktivné iniciovali.

V zakulisi se proslycha, Ze nejvice agilni stran PSP a viibec vsi té
vznikajici legislativy je FINEP, Central Group, Trigema a Penta.
Tvorite néjakou institucionalizovanou platformu, nebo jde o ¢innost
v ramci ARTN?

V ARTN je fadové 100 ¢lend a navic riznorodého zaméreni a tedy i cild. Nejsou tam jen developerské
spolecnosti, ale i banky, realitni kancelare, pravnici a danovi odbornici. Primo ¢i neprimo platna legislativa
ovliviuje vsechny cleny, avsak k problematice PSP se prioritné vyjadruji investori, kteri jsou na ni pri
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pripravé svych projektu Zivotné zavisli. Vsechny tyto firmy spojuje jeden spolecny zajem: stabilni
legislativni prostredi. Mame r(izné produkty, odli$né obchodni politiky a tak dale, ale v tomhle ohledu je
cely prazsky development na jedné potapéjici se lodi

Nebylo by dobré prece jen této jednoté dat néjakou formalni
podobu? Statni sprava prece vzdy radéji jedna s profesnimi
asociacemi nez s jednotlivymi aktéry trhu.

UvaZovali jsme o tom, ale zatim je asi prilis brzy. Myslim, Ze se sdruzenim ¢i komorou developert by chtél
komunikovat jen malokdo, byt na nasi strané vnimam obrovskou snahu o nastaveni pravidel a rizenou
diskusi o smysluplném rozvoji mésta. Vyjadreni, Ze dalsi vystavbu nepotrebujeme, povazuji za stejné
nesmyslnou, jako prohlaseni, Ze v Cechach nebudeme vyrabét nova auta, protoZe uZ jich statisticky mame
dost.

Pojdme k PSP. To je zjevné problém. Ale jaky vlastné: vécny nebo
politicky?

Jak uz jsem rikal, my potrebujeme stabilni pravidla, podle kterych budeme projektovat a nasledné staveét.
Tedy kdyz to vezmu s nadhledem, konkrétni znéni PSP nam je do urcité miry lhostejné. Primarné nam jde
hlavné transparentni pravidla, ktera nebudou platit jen chvili. Maloktery produkt se totiz pripravuje tak
dlouho, jako napriklad bytovy dim ¢i kancelarska budova, v priméru jde v Praze o tfi az ¢tyfi roky prace.
Oproti tomu tfeba v Némecku mate rozhodnuti o povoleni stavby do Sesti az deviti mésich. Pokud vam
navic nékdo v pribéhu pripravy takového projektu zméni platna pravidla, mate smalu, vyhodite miliony
korun z okna a mlzete zacit projektovat od zacatku. Pravé proto zahrani¢ni investori ve velkém zvazuji, ze
Cesky trh opusti. Jestli se z jedné strany pokousime do republiky zahranicni investory prilakat a tady je
vlastni neschopnosti ztracime a nikomu to nevadi, tak mé to osobné prekvapuje. Navic - a o tom se také
moc nemluvi - PSP se vztahuji nejen na developery, ale na vSechny stavebniky. Témi jsou i méstské Casti,
magistrat s verejné prospésnymi stavbami, obcané a v neposledni radé tfeba také na majitelé pozemki ¢i
stavajicich nemovitosti, pro které mohou znamenat ztratu ceny jejich majetku.

Rozumim. Ale presto: PSP oproti OTP snad predstavuji i vécné
pozitivni posun?

To je prave ta potiz: o jaké verzi PSP mluvite?

Ta posledni, ktera je na stole, je navrh samotné primatorky - ten se
od té plivodni verze, jejiz platnost MMR pozastavilo, liSi jen na
nékolika mistech.

V nékterych ohledech tato - snad posledni - verze prinasi zlepseni, nerekl bych vyslovné v textu, ale
prioritné v sanci, ze vstoupi v platnost a odstrani nejasnosti. My se dnes obavame toho, zda je toto
posledni verze a Ceho se jesté dockame...
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Jak vibec déni - pro leckoho nepfriliS srozumitelné - kolem PSP
vidite vy?

Myslim, Ze odbornost v posledni dobé ustoupila politickému populismu. To neni pro dlouhodoby rozvoj
mésta a zZivot jeho oblanu Stastné.

Bud'te konkrétni.

Praha uz nema budovat systém paternich dopravnich komunikaci, Praha ma zcela zastavit vystavbu novych
bytd, kancelari i obchodnich center, nebot’ vSeho ma dost. Vlastné by se méla zastavit vystavba jako
takova - i takové nazory dnes slychame od lidi, kteri maji rozvoj hlavniho mésta a jeho budoucnost na
starosti.

Zjevné mluvite o Matéji Stropnickém, ktery jesté stale je
naméstkem prazské primatorky a snad bude i v okamziku, kdy tento
rozhovor bude publikovan. Bez ohledu na obsah jeho vizi se ovsem
zda, Ze on je pravé jednim z mala, kdo na prazské radnici néjaké
vize a predstavy o vyvoji Prahy viibec ma?!

Je pravda, Ze jasnou vizi rozvoje Praha jisté potrebuje. Ale zadnou komplexni strategickou vizi hlavniho
mésta, podlozenou odbornymi studiemi a hlavné ekonomickou analyzou jeji dlouhodobé udrzitelnosti pan
Stropnicky nepredlozil. Praha se tedy dnes koncepcné nerozviji. Neresi se prace pro lidi, jejich ubytovani a
fungovani sluzeb nebo dopravy, pfi¢emz tyto funkce musi byt naprosto vyvazené. Rekl bych, Ze rozvoj
Prahy se Uplné zastavil. Nasledky takového pocinani se mozna neprojevi ihned, ale za par let urcité a
jejich naprava nebude snadna, a rozhodné ne levna. Navic mohou Prahu posunout o hodné let zpatky a z
rozvijejici se metropole mohou udélat mrtvé mésto. Vysidlena a zkrachovala mésta ve svété existuji a
jejich historie by pro nas méla byt poucenim.

Mate néjakou vlastni prognézu toho, ¢im jesté PSP projdou?

Politicky rozmér této véci naprosto prekryl vécnou podstatu problému. | proto nelze predvidat nic. Dnes je
situace takova, zitra muze byt naprosto odlisna. Vsechny ty peripetie ale ukazuji také jedno: proces tvorby
legislativy pro vystavbu Prahy je prilis slozity a komplikovany. Tu by na zakladné jasného politického
zadani méli pripravovat odbornici. To nezbytné nutné nemusi znamenat zvlastni naroky na personalni
obsazeni, fadu odbornych vstupl lze ziskat ve spolupraci s externimi odborniky. A je to pomérné vyuzivany
model i ve svété, i ve méstech, ktera nam mnozi davaji za priklad dobrého rozvoje a prijemného prostredi
pro Zzivot.

TakzZe jste stran PSP spise pesimista?

Naopak, jsem mirny optimista. Vnimam jasny tlak na to, aby se v dohledné dobé naslo definitivni reseni. A
o to - rikam to snad uz potreti - developmentu jde nejvice. Koneckonct tato podminka byla soucasti
rozhodnuti MMR o pozastaveni PSP z ledna tohoto roku
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MizZe to ovSem skoncit tak, Ze Praha o své vlastni stavebni predpisy
prijde.

My nesedime za volantem tohoto procesu, ale jsme schopni se vyrovnat i s touto variantou. Prosté se
prizpusobime dané situaci, ostatné nebylo by to poprvé, kdy se néco takového stalo a my jsme museli
pouze reagovat. Development by urcité umél zit i s obecnym celorepublikovym predpisem. Pro Prahu by to
ale nepochybné byla ztrata a prohra.
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