Bydleni: realita a sny
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Cesi podle zminéné ankety touZi po vétsim Zivotnim prostoru, nez se jim obvykle dostava. Cela pétina
lidi-0¢astnikd zminéné ankety, zejména pak mladsi ro¢niky, by rada Zila v nemovitosti o velikosti kolem
100 metrd ctverecnich, 6 % respondentl si dokonce preje bydleni dvojnasobné rozlohy. Naopak prostor do
50 metr( ¢tverecnich by stacil pouze 6 % oslovenych, a to predevsim starsim ro¢nikim v preddiichodovém
véku. Pritom ovsem dlouhodobé nejprodavanéjsimi jsou byty o velikosti 60 metri ¢tverecnich se dvéma
mistnostmi, byt vSeobecné priznivéjsi podminky pro nakup bytl se nyni projevuje pozvolnym zvétSovanim
vymeér i dispozic.

Co se prodava

Jak konkrétné vypada aktualni trzni realita? V metropoli se za devét mésicll tohoto roku prodalo 5 250
bytd, pricemz nejpopularnéjsi nadale zustaly byty 2+kk, které se na odbytu podilely 37 %, a dale pak
jednotky o dispozicich 3+kk, jejichz podil ¢inil 26 %. A budoucnost? Anketa spolecnosti CEEC Research mezi
developerskymi firmami ukazala, ze podle minéni jejich managementu se v pristich trech letech budou
preference zakaznikd v pozadavcich na dispozice byt viceméné stejné. Nejvétsi zajem ma sice byt stale o
byty velikosti 2+kk, kdyz podil byt( o dispozicich 3+kk by se nemél v pristich tfech letech vyraznéji ménit.
Témto prognézam odpovida i vystavba, respektive nabidka. Nejvice nabizenymi typy bytu v Praze jsou
podle statistik spolecnosti Trigema dvoupokojové a tripokojové, byty které maji v hlavnim mésté 30%
zastoupeni v nabidce vsech developerd.

Vlastni diim je spiSe sen

Podle prizkumu RE/MAX by vice nez tFi ¢tvrtiny obyvatel CR rady Zily ve vlastnim domé. Realitou je to ale
pouze pro tretinu z nich, zatimco dalsi (vétsi) tretina ma vlastni byt a zhruba tretina populace zije v
pronajmech (jde o Udaje ankety, celkové u nas ve ,,ve vlastnim* bydli zhruba 80 % rodin). V souvislosti s
tim je paradoxni, zZe Zivot na venkové - kde je koupé vlastniho domu nejrealnéjsi - laka jen 21 %
respondent( ankety.

Vétsina Gcastnikd ankety (téméF 88 %), je pritom presvédéena, ze bydleni v Cesku je prilis finanéné
narocné. Porovnani pomérd v Praze a ostatnich metropolich Evropy nicméné naznacuje, Zze na tom nejsme
tak zle. Pokud se cena byt( porovnava indexem navratnosti bydleni (cena vs. Cisté prijmy za rok), pak
prazska hodnota indexu 12 je dobre srovnatelna s Varsavou, Bratislavou a Vidni, zatimco byty v Berliné ¢i
Budapesti jsou levnéjsi (hodnota indexu Cini 8,26, resp. 8,79) a naopak v Londyné i Parizi vyrazné drazsi
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(index ¢ini 30 a 21).

Podle ¢eho se vybira

Nejdllezitéjsim faktorem pri rozhodovani o koupi nemovitosti je podle ankety RE/MAXu cena, jez hraje
hlavni roli v 88 % pripadd. Mezi zasadni kritéria vybéru patfi také lokalita (81 %), velikost bytu (78 %) a
energeticka narocnost objektu (63 %). Naopak stari nemovitosti, jeji vybaveni ¢i termin mozného
nastéhovani maji rozhodujici vliv zhruba jen ve tretiné pripad(. Prekvapivé nizky podil lidi také v okoli
nového domova vyZaduje Sirsi moznosti volnocasového vyziti nebo byt pobliz mista svého zaméstnani.

Zajimavé je i porovnani téchto Gdaju s vysledky nedavného vyzkumu, ktery pro spolecnost Trigema
provedla agentura NMS Market Research. Ta ukazala, Ze pfi dlouhodobém planovani koupé byta lidé
hodnoti hlavné lokalitu, dispozice a vyméry, dopravni dostupnost a obcanskou vybavenost, nicméné v
okamziku konkrétniho vybéru jednoznacné dominantni roli pri konecné volbé hraje cena.

Méné pocitani?

,Vyrazné nizké Urokové sazby zvysily dostupnost vlastniho bydleni. Lidé umi pocitat a védi, Ze nyni koupé
bytu vyjde levnéji nez pred par lety,“ rika Evzen Korec, séf spolecnosti EKOSPOL. Sva slova ilustruje
porovnanim naklad( na hypotecni Gvér: pri primérné hypotéce 1,86 mil. K¢ sjednané na 25 let klient nyni
podle webu hypotecni-kalkulacky.idnes.cz na splatkach mésicné zaplati 7 993 korun mésic¢né. Pred dvéma
lety to bylo 8 878 korun a pred péti dokonce 10 254 korun.

Tento pro zajemce o vlastni bydleni rozhodné priznivy vyvoj bude jejich Gvahy nepochybné ovlivhovat. Tim
spise, ze podle serioznich makroekonomickych progn6z muzeme s extrémné nizkymi Grokovymi sazbami

pocitat na dlouho dobu. Béhem ni se tak snad budou predstavy o bydleni a trzni realita - byt velmi
pozvolna - sbliZzovat.
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