Britanie: hypotecni boom, rust cen, pokles Groku
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Britské banky v breznu poskytly hypotéky za 25,2 miliardy liber , coz v mezimésicnim srovnani znamena
narust o 43 % a v porovnani se stejnym obdobim lonského roku objem sjednanych hypoték vzrostl dokonce
0 59 %. Breznovy vysledek byl vsak z velké Casti ovlivnén skokovym narGstem dané z porizeni nemovitosti
(stamp duty), které vstoupilo v platnost na zacatku 1. dubna, takZe lidé se snazili nakoupit pred timto
datem.

Zvy$eni zminéné dané primarné souvisi s boomem spekulativnich nakupt nemovitosti a byt pro dalsi
pronajem, které klienti z velké casti financuji pravé buy-to-let hypotékami. V tomto segmentu banky v
breznu poskytly dokonce vétsi pocet Gvérl nez v segmentu ,,prvokupujicich a tak britsky regulacni Urad
(PRA) zacina premyslet o regulaci, resp. zvyseni narokd na zadatele o buy-to-let hypotéky. Celkové také
diky nadprimérnému breznu hodnota hypoték sjednanych v prvnim ctvrtleti tohoto roku dosahla 62,1
miliard liber (zhruba 2 173 mld. K¢&; v CR byly za cely lofisky rok poskytnuty hypotéky za 190 mld. K¢&), coz
je nejvyssi castka od roku 2008. V nasledujicich mésicich vsak experti oekavaji urcitou korekci a pokles
poctu i objemu sjednanych hypoték. Za zminku stoji také pokles podilu refinancovanych hypoték na jejich
celkovém objemu. Ten v poslednich letech ¢ini 30 - 35 %, zatimco pred krizi to i 50 %.

Ceny vzrostly o 10 %

Ceny nemovitosti v Britanii uz davno prekonaly predkrizova maxima a s mensimi prestavkami neustale
rostou. V breznu zaznamenaly ceny nemovitosti dalsi rekord. Primérna cena rezidencnich realit vystoupala
na 214 000 liber, coZ v meziro¢nim srovnani znamenalo nardst o 10,7 %. Nardst cen nemovitosti byl vsak v
breznu rovnéz ovlivnén zavedenim vyssi dané z nemovitosti a po breznové horecce, kdy bylo celkové
zobchodovano pres 165 000 nemovitosti, doslo v dubnu k mirnému poklesu cen, v prdméru o necelych 2 000
liber. Podle britskych expertd bude ovsem nyni hrat v cenach nemovitosti duleZitou roli hlasovani o
vystoupeni z EU.

Rekordné nizky urok

Ceny hypoték jsou podobné jako v CR na rekordnich minimech a stale jest& hledaji své Grokové dno.
Primérna Grokova sazba hypotecniho Gvéru s 5letou fixaci nyni podle statistik Bank of England dosahuje
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2,7 %.

V dubnu lonského roku vzbudila poprask banka HSBC, ktera sniZila nabidkovou sazbu hypoték s pétiletou
fixaci pod dvé procenta na 1,99 %. | po roce je HSBC stale jedina, ktera 5lety fix nabizi s touto sazbou.
Dalsi banky se ale dvéma procentim vyrazné pribliZily a pfi propoctu celkové nakladovosti jsou srovnatelné
drahé i pri sazbach nad 2 %.

Novinkou, o které se nyni v Britanii hodné diskutuje, je znovuzavedeni 100% hypoték, které z nabidek bank
béhem hypotecni krize Uplné zmizely. Nyni s modifikovanou ,,stovkou“ prisla banka Barclays.

Velka Britanie byla v minulosti jednou ze zemi s vysokym zastoupenim hypotecnich Gvéru s variabilni
Urokovou sazbou. V poslednich letech se viak tento parametr zasadné méni. A podobné jako v Ceské
republice jsou hlavni pricinou rekordné levné hypotéky s fixni Urokovou sazbou. Zatimco v roce 2010 byly
fixni sazby v mensiné, za zacatku letosniho roku podil téchto Gvér( dosahoval vice nez 90 % vsech
sjednanych Gvérd.

V Praze jako v Londyné

Rostouci ceny nemovitosti maji pro Brity negativni vliv na dosazitelnost vlastnického bydleni. Tento faktor
do jisté miry vyvazuji nizké Urokové sazby hypoték a predevsim rostouci prijmy britskych domacnosti,
které tézi z ekonomické konjunktury. Index dostupnosti bydleni ve Spojeném Kralovstvi se nyni pohybuje
zhruba na urovni dlouhodobého prdmeéru, tedy okolo 33 % Cistych prijmi domacnosti. Mimochodem - jedna
se o stejnou hodnotu, jaké nyni dosahujeme u nas. Podle poslednich dat portalu RealityCechy.cz a GOLEM
FINANCE index dostupnosti bydleni v Ceské republice v dubnu nepatrné stoupl na 33,2 %.
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