Marcel Soural, Trigema: kdyz je néceho malo, je to
drahé!!
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Trigema se letos pustila i do statistického mapovani najmu. Proc to,
jaky dlivod k tomu ma stavitel a prodejce novych byt(i? Snad ten, ze
uz delsi dobu, spise tedy off-record, mluvite o tom, ze by Trigema
zkusila postavit najemni diim?

Data o bytovém trhu jsou pro nas cennym voditkem, jak obchodné nastavit nase pripravované projekty.
Proto jsme zacali tento rok noveé sledovat nejen najemni byty, ale také second-handy. Vzhledem k tomu,
Ze se zasoba dostupnych byt( na trhu kvdli zdlouhavému procesu pripravy jednotlivych projektd
prodluzuje, zacaly si jednotlivé realitni produkty navzajem konkurovat. To se tyka zejména novych a
secondhandovych bytd, ale ve druhém sledu také byt najemnich. Zajemce o bydleni se totiz rozhoduje,
zda pUjde do vlastniho, nebo bude minimalné po prechodnou dobu bydlet v najmu.Jinak: pro to, abychom
my sami dnes nabizeli najemni bydleni, nejsou v soucasnosti podle naseho nazoru stale jesté vytvoreny
spravné podminky, a proto o ném v tuto chvili neuvazujeme.

Stran statistik je vzdy podstatna otazka metodologie. Navic mam
pocit, Ze Trigema je v tomto ohledu prikopnikem - jak tedy pionyr
najemnich statistik postupuje?

Sledovani realitniho trhu se vénujeme jiz Sest let. A nase statistiky, které pripravujeme spolecné se
Skanskou a spolecnosti Central Group, jsou Castym zdrojem informaci jak pro média, tak i pro dalsi, kteri
se na trhu pohybuji. Nedavno jsem nase nejnovéjsi statistiky prezentoval nékterym dalSim respektovanym
hra¢im domaciho realitniho trhu, a ti mi s jistou nadsazkou rekli, Ze nas povazuji dokonce za Ssamany, jak
se jim to libilo. Metodologie je v pripadé statistik o najmech jednoducha - sledujeme na radé realitnich
serveru nabidkové ceny.

Sledujete najmy jen v Praze nebo i v regionech?
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V regionech zatim monitorujeme jen nabidku novych bytt. Vzhledem k tomu, Ze jsme ale uz spustili prodej
naseho prvniho regionalniho projektu, kterym je KLR@Plzen, snazime se nase analyzy postupné
zdokonalovat. Kromé toho sdilime data i s nékterymi regionalnimi hraci. Napriklad u brnénského trhu je to
tamni developerska spolecnostTrikaya.

Kdosi nedavno konstatoval, Ze se ceny bytl a najmy konecné
pohybuji paralelné, respektive stejnym smérem - odpovida to vasim
zjisténim?

Nardst cen najmu je v Praze za posledni kvartaly vyrazny - jenom ve tretim Ctvrtleti ve srovnani s tim
predchozim to bylo o 7 %. A stoupaji i ceny bytl. Pokud bude jejich zasoba i nadale klesat, bude to mit vliv
na dalsi rGst cen novych i second-hand byt i na zvysovani Urovné najmda.

Jaké jiné zaveéry z vasich dosavadnich analyz vyplyvaji?

Pokud budou mit prodeje ve ¢tvrtém kvartalu podobny vyvoj jako loni, dosahne pocet prodanych bytd v
Praze za cely tento rok cisla 6 500. Celkova nabidka by pravdépodobné v takovém pripadé poklesla pod
hranici 4 000 bytu, coz jiz povazuji za alarmujici. Cena prodanych bytd soucasné prekracuje hranici 70 000
korun za metr Ctverecni a na trhu se uz v podstaté nevyskytuje takzvany lowcost. Zacina naopak prevladat
vysoky standard. Ceny stoupaji i v regionech, i kdyz ne tak vyznamné jako v hlavnim mésté.

Vim, Ze nerad prognézujete, nicméné: nedavno se séf Asociace
developert vyjadril v tom smyslu, Ze soucasny vzestup cen novych
bytl je ,,umély“ a neprirozena je i viceméné stejna uroven cen
novych a second-hand bytl. A Ze tento vyvoj v pristim roce skonci?!

Bude zalezet na tom, jaka bude poptavka a jak se tomu prizplsobi nabidka. Bohuzel dnes je nabidka
brzdéna ze strany statu a Urednikd neustalym prodluzovanim povolovani staveb. Takze na trh neprichazi
potfebné mnozstvi novych bytl. A to je jedna z hlavnich pricin, pro¢ ceny rostou. Kdyz je néceho malo, je
to drahé. No a jednoznacné fici, Ze se cenovy nar(st zastavi, to je jako vésténi z kristalové koule. A tu
bohudik nevlastnim.

Trigema je v profesni komunité uz delsi dobu velmi agilni, nicméné
¢lenem Asociace developerl zatim neni. Proc¢?

Pravidelné se zlcastnujeme hlavnich oborovych akci a podilime se treba i na pripravé Trend Reportu, ktery
kazdorocné vznika pod hlavickou ARTN. Aktivné se zapojujeme také do pripominkového rizeni v ramci
pripravy zmén zakonu, souvisejicich se stavebnictvim. Na druhou stranu neni ddlezité, abychom byli Uplné
vSude. Tim nefikam, Ze se nemUze v budoucnosti situace zménit. V tuto chvili vsak necitime potrebu, ani
zadny zasadni davod, abychom museli v AD byt.

Je konec roku, leccos je v chodu, treba rada legislativhich norem.
Co - na obecné urovni - éekate od pristiho roku?
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Ocekavam, ze se v pristim roce konecné stabilizuje situace na IPRu a Ze budou pokracovat zvysenym
tempem prace na pripravé Metropolitniho planu. A dale ocekavam, ze se konecné nékdo z odpovédnych
zacne zajimat o to, proc je povolovani staveb v této zemi dvakrat az trikrat delsi, nez je tomu u nasich
sousedl. Snad si uz uvédomi, Ze svou necinnosti poskozuji udrzitelny rozvoj této zemé.

vz

A co byste si do roku 2017 pral - ve svych nejbujnéjsich snech?

Uzemni rozhodnuti v pravni moci do deviti mésici od podani Zadosti, stavebni povoleni do Sesti mésict a
snizeni poctu nutnych vyjadreni ke kazdému rizeni z dnesnich zhruba 75 razitek na polovinu. V soucasnosti
v Praze sen nejen bujny, ale primo utopicky.
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