Ceny najmov v Bratislave moézu v buducnosti klesat’
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Ceny prenajmov bytov v Bratislave mozu po roku 2009 az 2010 stagnovat’ az klesat. Na tretom rocniku
medzinarodnej konferencie Real Estate Market Slovakia 2007, ktora sa konala vo stvrtok, to povedal Michal
Roth zo spolocnosti Lexxus. Podla neho to suvisi s faktom, ze ponuka bytov na prenajom zacina prevysovat
dopyt. Taktiez v nasledujucich dvoch rokoch developeri odovzdaju do uzivania nové byty, ktoré boli vo
vysokej miere zakUpené na ,,Spekulativny“ cel zahrani¢nymi investormi, u ktorych je vysoky predpoklad,
Ze ich budl prenajimat’. Podla Rotha vsak treba brat’ do Uvahy aj fakt, Ze cena nehnutelnosti bude nad’alej
stpat’, o sa odrazi najma v tom, ze niektori ludia sa rozhodnu len pre docasny prenajom, namiesto
celozivotnej investicie vo forme klpy bytu. Tento jav méze vzbudit' nov( vinu dopytu po prenajme, ¢im
najomna cena bytov moéze opat stipat. Ako d’alej na konferencii odznelo, Slovensko zaziva boom v oblasti
vystavby bytov, pretoze ich je stale nedostatok. Podla Milina Kanusc¢aka zo spolocnosti Cresco Group,
samotna Bratislava potrebuje 80 tis. novych bytov, pricom v minulom roku bolo dokonéenych len 4 tis.
Slovensko potrebuje 550 tis. bytov. V minulom roku bolo na Slovensku dokoncenych 14,5 tis. novych bytov.
Ak by SR chcela dobehn(t eurdpsku patnastku v rozpati desiatich rokov, podla Kanuscaka by sa mala
vystavba bytov zrychlit’ aZz 6-nasobne a rocne by malo byt dokoncenych 80 tis. bytovych jednotiek.

Development podla Kanuscaka funguje iba v Bratislave, a to najma z dévodu, ze rozdiel medzi
obstaravacou cenou a predajnou cenou je 50 %. Ostatné lokality development nemajl pretoze rozdiel
medzi obstaravacou cenou a predajnou je nulovy. Pokial marza nestupne aspon na 20 %, tak development
mimo Bratislavy ani fungovat’ nebude.
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