MIPIM puka ve svech aneb rej realitnich miliard v
Cannes
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MIPIM (je to akronym oficialniho nazvu veletrhu Le Marché international des professionnels de I’immobilier) bude
za sebou pomalu mit dvé dekady existence. Za tu dobu - od roku 1990 - prosel dlouhou a nutno konstatovat,

Ze Uspésnou cestu. ,,MIPIM tehdy a dnes se vibec neda porovnavat, to je rozdil mezi malym ditétem a

extrémné dospélym clovékem. Prvni rocniky se odehravaly pouze v suterénu festivalového palace. Dnes -

presto, ze se pozdéji pristavél pavilon Riviera - uz jeho prostory davno nestaci,“ vzpomina na pocatky

veletrhu Ivo Gavlas, ktery do Cannes zacal jezdit uz pocatkem devadesatych let. ,,Tehdy se mluvilo o péti
tisicovkach ucastnikd jako o ¢emsi prekvapivém a ve vsech smérech rekordnim Cisle,“ fika Ale$ Langr z

agentury Crest Communications, rovnéz pamétnik zacatku veletrhu.

To je ovsem uz minulost témér prehistoricka, rozméry MIPIM 2008 jsou dnes kvalitativné jiné. V zakladnich
parametrech, tedy poctu vystavovatell a Ucastnikd (2 666 a 29 200), veletrh sice vykazal ponékud mensi
prirustky nez v roce 2007 (tehdy cinily 11 a 23 %, letos ,,pouze“ 6 a 12%), ale poradatelé mohou byt presto
spokojeni. MIPIM nejen obrazné, ale i doslova puka ve $vech. Veletrh v pribéhu let naplnil bezezbytku
Festivalovy palac a pavilon Riviera, aby pozdéji vyhrezl na prilehlé plaze i do prilehlého pristavu. Mimo
areal palace se vystavovatelé musi spokojit s provizornimi stany, pritom expozice jsou umistény i na lodich,
opatrenych vstupni stanovou markyzou. Vystavni plocha tak jenom v uplynulych dvou letech vzrostla z 20,7
na 27,2 tisic metr( ¢tverecnich, tedy o 31 %.

Mantra zelena a nebeska
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,U nas se nepostavi nic, co by neschvalilo ministerstvo zivotniho prostredi,“ zaklinal se na jednom z odbornych
kolokvii developer Karim Amor ze severoafrického Maroka. Takovych slov a tvrzeni padlo na veletrhu
bezpocet. Ekologie a jesté spiSe udrzitelny rozvoj - to byla zakladni mantra letosniho (a nejspis i pristiho)
MIPIMu. Developeri prosté drzi krok s dobou, coz ale bylo mozna vice znat na obsahu doprovodného
programu, nez na samotnych expozicich. Odrazem popularity ekologické architektury byly také vysledky
soutéze MIPIM Awards. V té se letos objevila nova kategorie ,,Zelené budovy“. Jejim prvnim vitézem se stal
nizozemsky projekt Crane Track, ktery ziskal i zvlastni cenu poroty. Jde o kancelarskou budovu postavenou
na betonovych zakladech pojezdové drahy dvou pristavnich jeraba (plvodni stavba je z roku 1952), typové
jde vlastné o kolovou stavbu na vodé (reka je pro budovu zdrojem energie pro klimatizaci) s proménlivou
vnitrni dispozici. Autory pozoruhodné stavby jsou architekti z nizozemského Design Group Trude Hooykaas, z
podnikatelského hlediska projekt zastresila developerska divize ING. K ekologickému duchu veletrhu trochu
jinak prispéla i sympaticka akce C2C (Cycle to Cannes) - 140 britskych realitnich profesionald na MIPIM
prijelo na kolech, kdyz v pribéhu péti dni ujeli 1500 kilometra.

Méné deklarovana, ale na modelech projektd o to patrnéjsi, je touha soucasnych developerl a architektd po
vyskach. Mantra feknéme nebeska byla nejvic opakovana v expozicich arabskych emiratu a na stancich
ruskych regiontl a mést. Developefi z téchto koutt svéta jsou ovsem velkorysi nejen co do vyskovych profild
budov, ale i plosnych rozmérd svych projektu. ,,Nékteré ty projekty jsou zridné, nastésti ¢asto zlstanou jen
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na papire,“ konstatuje architekt Jan Kasl. Trochu jinak to vidi Petr Benes z Hochtief Development: ,Hlavné
Rusové a pak arabské zemé tady Casto predstavuji projekty vyslovené vizionarského charakteru. Pri
opakovanych navstévach veletrhu pritom zjistite, ze lecktery na prvni pohled nerealny projekt se nakonec
postavi, coz plati hlavné pro oblast Perského zalivu.“ Bud’ jak bud’, pravé tyto expozice byly na MIPIM
divacky nejvdécnéjsi. A pro stanovou halu Azur, kde se spise shodou nahod soustredily, se z mnoha
vyznamu, které se vazi ke slovu ,,le marché®, zvlasté v nékterych jejich koutech hodilo slovo ,jarmark®
(veletrh se francouzsky rekne ,,foire®, toto slovo ovsem MIPIM ve svém nazvu nema).
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Rusové byli na letosnim MIPIMu neprehlédnutelni

Je na misté konstatovat, Ze megalomanské developerské zaméry zdatné akceleruji renomovani architekti.
Letos vsechny predcil Norman Foster, ktery pro Moskvu navrhl Ruskou véZ o vysce 600 metri (coZ je deset
petrinskych rozhleden). Neni to jediny jeho soucasny rusky projekt, v chodu je také rezidencni Ctvrt’ New
Holland a zajimavd budova Orange, kterd nejen ndzvem pripomind na dilky déleny pomeranc. Své ruské
aktivity Foster na MIPIM ostatné prezentoval i osobné a nebyl v tomto sméru jediny. Vizudlné i jinak hrdlo
Rusko letos v Cannes prim.
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MIPIM je také zdbava, treba v podobé pripominky biologicky nutnych investic do budoucnosti, koncertu ve stylu
retrobeatles i Zivych modrovlasych reklam.

Ruské spojky

,Nemame Zadné limity stran vysky ¢i designu budov, “ tvrdil spokojené Savkat Kary-Nijazov o projektu
nového obchodniho a finanéniho centra Saint - Petersburgu. V tomto mésté plném historickych budov,
které je stejné jako Praha na seznamu pamatek UNESCO, je takova svoboda mozna jen za cenu toho, ze
se architekti odsunou ze samotného mésta na jeho periferii. Marine Facade ale od néj budou vzdaleny
pouhych Sest kilometri, byt za cenu toho, Ze znacna cast 447 hektard, které stavebnik potrebuje, bylo
donedavna morskym dnem. Projekt je velkorysy, mj. zahrnuje nékolik budov s vyskou nad sto metri,
vystavbu 1,5 mil. ¢tverecnich metrl kancelarskych ploch a tfeba i dvé elektrarny. Podobné plany
predstavovali na MIPIMu i dalsi rusti developeri. ,,Rusové tady odvadéji velky kus prace,“ konstatuje
Pavel Pavel z jihoceského krajského uradu. Celkem na MIPIM z Ruské federace prijelo 488 firem a
instituci, zjevné ve snaze prilakat do zemé kapital, c¢emuz odpovidal i atraktivni vzhled expozic i
model( jednotlivych projektd.

Developeri z Perského zalivu si libuji v mrakodrapech a umélych ostrovech.
Tradice a kvalita

Je otazkou, zda vizualni pritazlivost veletrznich expozic signalizovala a predznamenavala také nejvétsi
zajem investorl. V neprospéch takového predpokladu svédci sice méné viditelna, ale velmi podstatna
pritomnost predstavitell tradicnich (a dodnes lukrativnich) realitnich trha. Britanie méla na letoSnim
MIPIMu nejen nejvétsi prezentaci v podobé expozice Londyna (897 metri ctverecnich), ale také
nejpocetnéjsi firemni zastoupeni. Britské ,,realitni“ zajmy na veletrhu zastupovalo bezkonkurencnich
1733 spolecnosti (v tomto srovnani druhou Francii a tfeti Némecko jen 1208 a 719 firem). Expozice
»starych“ zemi byly pFitom velmi stfidmé a neokazalé (s pFijemnou vyjimkou stanku Rima,
stigmatizovaného rafinovanym italskym designem a eleganci). S jednou vyjimkou: expozice parizské
ctvrti La Défence, slavného a podle mnohych problematického urbanistického projektu. Soucasnost a
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hlavné budoucnost této casti francouzské metropole byla obsahem samostatné vystavy, ktera zabrala
celou polovinu parizské expozice. V La Défence se planuje vystavba rady dalSich mrakodrapt - na
veletrhu se také prezentovaly soutézni projekty pro tzv. Signalni véz - ve hre jsou mj. navrhy Normana
Fostera a Daniela Libeskinda. ,VSech pét projektt, které se dostaly do uzsiho vybéru, je tak
vyjimecnych a inovativnich, Ze si je - bez ohledu na vitéze, o némz bude rozhodnuto 15. dubna -
ponechame pro dalsi pouziti v budoucnosti,“ prohlasil na veletrhu Bernard Bled za vyhlaSovatele
soutéze, kterym je EPAD ((Etablissement pour '’Aménagement de la Région de la Défense), a dodal:
»,Pravé oslavujeme 50. narozeniny La Défence. A mame spoustu velkolepych zamért pro pristich
padesat let.“ V kontextu s témito velkorysymi (velikasskymi?) projekty plsobily zapadoevropské
expozice jako sice prosté, ale vitané osvéZeni - a to aZ po charakter prezentovanych projektt, tfeba v
pripadé sSpanélského domu pro seniory Jardines del Eden.

Norman Foster: 600 metrt vysokd véz a pomeranc pro Rusko, mrakodrap pro pariZskou La Défence.
Cesko: viditelné, ale stfidmé

Také ceskou ucast na MIPIM Ize oznacit za primérenou okolnostem. Souvisi to i s umisténim expozic Prahy,
Brna a Ostravy, které tvori zaklad ceské prezentace na veletrhu - navstévnici je najdou pohromadé, na
jednom misté (navic na dostrel od stanku Bratislavy), a to v suterénu Festivalového palace, coz je
jakasi sin slavy MIPIM. Na relativnhé malém kusu vystavni plochy se ale prezentuje celkem nékolik
desitek spolecnosti - spoluvystavovateltl, napriklad Hochtief Development ¢i Sekyra Group. Zajem o
Ceské expozice urcité odpovida vyznamu, které nas maly realitni trh v globalni
developersko-investorské hie ma. MoZna nastésti, mozna nanestésti se uz Cesko neveze na viné zajmu,
ktery realitni svét projevuje o ,,emerging markets“ (rozuméj rychle rostouci trhy, které jsou vedle
prislibG vysokych zisk(i charakteristické i zna¢nym podnikatelskym rizikem). ,,Ceska republika je stale
ekonomikou prechodovou, ale uz nikoli rychle rostouci,“ prohlasil na konferenci, vénované prave
emerging markets, americko-francouzsky architekt, urbanista a developer Guy Perry. Do zna¢né miry
to plati i pro nase nejblizsi sousedy, proto se pozornost dnes upira spiSe na Rusko a nékdejsi sovétske
republiky, evropskou exotiku v podobé Cerné Hory ¢&i ropné emiraty, kdyz ti zvlasté odvazni uz uvazuji
i o developerském taZeni do Iraku a iranu. Cesti vystavovatelé tak hraji na MIPIMu roli nikoli
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nepodobnou nizozemské ci belgické Ucasti. Stfidmy raz prazského i dalSich dvou ,,nasich“ stank( s tim
dobre koresponduje. A ve stejném duchu je pojednana i prezentace Jihoceského kraje. Ta je ovSem
nikoli v palaci, ale v jednom z plaZovych stan, v sousedstvi trochu barnumskych ruskych expozic.
»,vedle Prahy ¢&i Bratislavy bychom hrali ulohu chudych pribuznych,“ komentuje to realisticky jihocesky
radni Pavel Pavel s tim, Ze praveé tato cast veletrhu patri k tém nejfrekventovanéjsim.
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V expozici britské spolecnosti Quintain zaujaly pldny vystavby Ctvrti Wembley City u legenddrniho londynského
stadionu.

20. roc¢nik na obzoru

,Drive si desetkrat prituknete, nez sjednate obchod,“ hodnoti strizlivé Sance na sjednani konkrétnich
transakci Pavel Pavel. Ale prvni kontakt na veletrhu navazat urcité jde - proto i Jihocesky kraj na MIPIM
prijel vyzbrojen radou propagacnich materiald, tfeba o majetku kraje k prodeji ¢i o jiho¢eskych
brownfields vyuzitelnych v cestovnim ruchu. ,,Jsme tu, abychom prezentovali nasi spolecnost a nase
nejvyznamnéjsi projekty, “ vysvétluje Jelena Ovcinikovova z moskevské developerské spolec¢nosti DS
Development. Na veletrhu prosté nejde o konkrétni transakce, ale o navazovani kontaktl a transfer
informaci. Proto se sem jezdi a jezdit urcité bude i v budoucnosti. V nasledujicim roce MIPIM vstoupi uz
do druhé dekady své nanejvys dynamické existence. S pravdépodobnosti hranicici s jistotou lze
ocekavat, Ze v roce 2009 bude v Cannes v porovnani s letosnim rokem jesté vice ucastnik, vice
expozic, vice seminart a konferenci. Kdo chce byt u toho, mél by se starat uz dnes. ,,Ubytovani na
pristi rok si rezervujeme uz nyni,“ tvrdi Zdenék Valka ze spolecnosti Stewart Title. Podle jeho nazoru
se ale navstévnici MIPIM 2009 stejné jako letos musi pripravit na trochu nepohodli. ,,Mésto uz prival
navstévnikl veletrhu nezvlada, problémy jsou s hotely, jidlem i dopravou. Nehledé na ceny, které se
Splhaji do zavratnych vysek.“ V Cannes je podle statistik k dispozici ,,jen“ 15 000 hotelovych ltzek.
Kdo tedy nechce bydlet tfeba az v Nice a pak travit kazdy den nékolik hodin v automobilovych kolonach
na prijezdovych komunikacich, musi si cestu na jubilejni MIPIM pripravovat uz dnes. Sdm Zdenék Valka,
reditel ceské pobocky specializované realitni pojistovny, ovSem mozna uz neprijede: ,Veletrh ma stale
vice globalni a na vychod orientovany raz. Pro nas, kdo ptisobime ve stfedoevropském prostoru, budou
proto nabyvat na vyznamu regionalni akce jako je Expo Real v Mnichové ¢i Real Vienna.“ To ovSem
bude nazor a postoj v realitnim byznysu spise ojedinély. Kdo neni na MIPIM, ten neexistuje. Tak zni
treti mantra, na niz Le Marché international des professionnels de I’immobilier stavi. Na shledanou v
Cannes!

,marme spou t kolepych zaméri pro pfistich padesat let.“- Bernard Bled, vykonny reditel
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Etablissement pour 'Aménagement de la Région de la Défense.
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