Praha - investicni realitni raj

Author: SF / Petr Bym | Published: 14.04.2008

Ceska republika byla spolu s daldimi trhy novych statl Evropské unie vykazujicimi velké prileZitosti k riistu
ohodnocena jako vyspély trh s vysokou stabilitou a nizkymi investicnimi riziky. Praha byla oznacena jako
,pozitivni“ trh a vice nez 80 % respondentl uvedlo kupovat/neprodavat nemovitosti ve vech investi¢nich
kategoriich.

,Situace je velmi rozdilna. Vzdy zalezi na tom, v jaké Casti Evropy se chystate investovat, a na vasi ochoté
riskovat*, uvedl Glen Lonie z PricewaterhouseCoopers Ceska republika. ,,Na jedné strané Zebficku jsme
svédky vzestupu Ruska a Turecka, na strané druhé vidime, Ze Londyn ztraci prizen mnoha investorud. V
Evropé vznika mnoho rozdilnych trh( s nemovitostmi. Kdyz se investori snazi ziskat vynosy z nestabilnich
trh(, musi pochopit zakonitosti, které na nich funguji. Pokud jde o trh s nemovitostmi v Ceské republice a
dalsich zemich stredni Evropy, panuje shoda v tom, Ze lze tyto trhy oznacit za vyspélé s vysokou stabilitou
a nizsimi investi¢nimi riziky. Tento stav samozrejmé do tohoto regionu laka spise opatrné investory,
nemajici chut’ riskovat. Pro ty, kteri hledaji vyssi vynosy, jsou vétsi prilezitosti dale na vychodé Evropy.

Pariz i Londyn, tedy mésta, ktera byla v minulych letech nejlépe hodnocena, si v zebriku pohorsila. Pariz,
ktera po nékolik poslednich let pravidelné ziskavala nejvyssi hodnoceni jako nejvyhodnéjsi z hlediska
investic, se letos v tomto zebricku umistila az na patém misté. Z hlediska prilezitosti k rozvoji obsadila
Sestou pricku. Jeden z nejvyraznéjsich poklest v zebricku zaznamenal Londyn. Z hlediska investi¢nich
prilezitosti obsadil az patnacté misto, z hlediska prilezitosti k rozvoji trinacté. Toto mésto, vice nez
jakékoliv jiné v priizkumu, zaziva v soucasné dobé pokles ekonomické vykonnosti, podobny tomu ve
Spojenych statech americkych, vcetné poklesu utrat domacnosti, poklesu cen nemovitosti, zvysovani miry
zadluzenosti, obav z odebrani nemovitosti z divodd neplaceni splatek, a zmatku na finanénim trhu. Zména
na prvnich prickach Zebricku naznacuje snahy subjekt( plsobicich v oblasti nemovitosti rozsirit svoji
plUsobnost i mimo ,,staré evropské zemé* a ,,prozkoumat nové trhy a ziskat nové nemovitosti“.

»Evropské trhy s nemovitostmi v letosnim roce, na rozdil od let minulych, Celi neprijemnym situacim. Z
vysledk( prazkumu vychazi, ze se stale vice globalizuji a stavaji se nachylnymi na ekonomické zmény,
které se odehravaji v jinych ¢astech svéta“, uvedl Richard Rosan, president Urban Land institutu. Jeho
kolega William Kistler dodava: , Tézsi podminky pro ziskani Uvéru, vyssi ceny energii, snizeni hodnoty
vyvozu kvuli posilovani eura a ochlazeny trh s bydlenim budou mit vliv na trh s nemovitostmi v
nasledujicich mésicich. Presto pevné vérime, Ze vétsina trhu prezije tento pokles s nizkymi dopady, a to
diky relativné stabilnim podminkam pro dobré fungovani trhu nemovitosti vcéetné rozumného ekonomického
rustu. Ti, kdo byli opatrni a trpélivi, budou slavit Uspéch.”

Pokud jde o pripravenost nemovitostnich trhl na investice, nejvyse hodnocena Moskva se umistila prvni az
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druha v kategorii ,,nakupovat“, a to pro vSechny typy nemovitosti. Predevsim oblast kancelarskych a
maloobchodnich prostor byla oznacena za ,,silnou“. Stejné tak Istanbul byl respondenty oznacen za trh, na
kterém by se mélo ,,nakupovat“.

Zvysujici se vykon némecké ekonomiky se v zebri¢ku projevil tim, Ze se Ctyri némecka mésta - Hamburk,
Mnichov, Berlin a Frankfurt - umistila v Zebricku deseti mést s nejlepsimi investicnimi prilezitostmi. ,,| pres
vsechny problémy na mezinarodnich trzich je némecky realitni trh na vzestupu®, uvadi studie.

Z hlediska nejlepsich prilezitosti k rozvoji se na prvnich mistech umistila mésta jako Moskva, Istanbul,
Mnichov, Hamburg, Lyon, Pariz, Praha, Varsava, Stockholm a Helsinky. Jeden z faktoru, ktery by mohl

ovlivnit budouci rozhodovani, kam investovat, je ,,rozsireni definice Evropy*“ o ¢asti Stfedniho Vychodu a
Afriky. Mnoho respondentli uvadélo jako potencionalni cile pro byznys Abu Zabi a Dubaj.
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