Cesko: vychodoevropsky maloobchodni premiant

,OCekavame, Ze v pristich nékolika letech bude vystavba velkoplosnych prodejen v Cesku pokracovat silnym
tempem. Podivame-li se na okolni zemé, jsme z hlediska najmud v tomto regionu nejdrazsi. Je to dano Urovni
nabidky a poptavky a poptavka po prodejnich plochach je u nas zatim stale vysoka,“ rika Jiri Kristek,
vedouci tymu pronajmu maloobchodnich ploch spolecnosti Cushman & Wakefield v Cechach a na Slovensku.
Geografické rozlozeni obchodnich komplext je pritom v Ceské republice relativné rovnomérné ve viech
regionech. Novym trendem je expanze tohoto formatu obchodnich ploch do stale mensich mést, jako
Hranice na Moravé, Rakovnik, Pribram, Vyskov a dalsi. Letos je vystavba velkoplosnych prodejen planovana
napriklad v Bfeclavi, Neratovicich, Krnové atd. Jak ukazuji jiné vyzkumy, populace CR si na velkoprodejny
zvykla a vyuziva je velmi intenzivné a své nakupni zvyklosti jim do zna¢né miry prizplsobili. Aktualni
vysledky studie SHOPPER TYPOLOGY 2008 spolecnosti INCOMA Research a GfK Praha ukazuji, co nejvice
ovliviiuje zpUsob, jak Ce$i nakupuji. Mezi hlavni faktory patfi ,,motorizované” nakupovani (mobilita), cenova
citlivost a pravé naroky na prodejnu. Autem na nakupy uz jezdi vice nez 60 % Ceskych zakaznik( a téch, pro
které je cena pri vybéru prodejny prioritou, je 45 %. Vsechny tyto faktory vSak navzajem souvisi, protoze
motorizovani zakaznici maji na vybér mezi vétsim poctem prodejen. Mobilni nakupujici svym rozhodovanim
tedy vytvari na obchodniky Ucinnéjsi tlak nez lidé, kteri nakupuji jen v okoli domova. Mobilni typy (pouzivaji
pri nakupu potravin automobil) nakupuji impulsivnéji, preferuji moderni obchodni formaty (hypermarkety,
diskonty, méné supermarkety), jsou zpravidla mladsi a maji v priméru vyssi prijmy, vétsi pocet déti v
domacnosti, vyssi vzdélani; u nemobilnich typ( je tomu naopak. Mobilni typy kladou pfi volbé prodejny
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mensi diraz na jeji lokalizaci a vys$si ddraz na dalsi faktory (ceny, sortiment - zde se lisi dle cenové citlivosti
a narocnosti). Nemobilni typy se rozhoduji zejména podle umisténi prodejny a rozdily v rozhodovacim
procesu se podle cenové citlivosti a narocnosti tolik nelisi.

Narocnost je faktorem, ktery ovliviiuje napr. volbu nakupniho mista pro jednotlivé kategorie zbozi - naroc¢ni
mobilni nakupujici maji tendenci nakupovat i Cerstvé potraviny v hypermarketech a naopak mimoradné
kategorie (napr. kosmetiku) ve specializovanych prodejnach. Také narocnost ovliviiuje nakupni styl hlavné u
mobilnich zakaznikd - projevuje se v preferenci hypermarketu. Preference nemobilnich typl jsou pritom
diferencované rozlozeny mezi mensi prodejny a supermarkety.

Za zminku stoji skutecnost, Ze Slovensko do priizkumu European Retail Warehousing 2008 vibec neni zahrnuto,
protoze velkoplosnych prodejen je tam zatim minimalné. Nicméné v tomto a pristim roce se tam ocekava
vyznamny rozvoj tohoto segmentu. Na jaro letosniho roku je naplanovano zahajeni vystavby nékolika
vyznamnych retail park{, napriklad v Martiné, Zilin&, Kosicich a Roznavé.

Prizkum spolecnosti Cushman & Wakefield zaroven ukazuje, ze maloobchodni zapadni Evropa ma dnes jiné
problémy. Predevsim zacala dlouho ocekavana transformace trhu velkoprostorovych prodejnich ploch v
Evropé. Misto samostatné stojicich jednotek a klastru se zacina prosazovat vyspélejsi format
maloobchodnich parku, ktery lépe vyhovuje potfebam najemcd i spotrebitelll a predstavuje Zivotaschopnéjsi
kategorii aktiv z hlediska investor(. Vedle toho je patrny také neustaly rdst najemného: nejvétsi narast
najemného za lofisky rok do zafi zaznamenalo Irsko - 9,4 %, nasledovano Spanélskem s 8,7 % a Némeckem s
6,4 %.
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Unijni maloobchod

Lemé Celkovd Obchodni plochy na 1 | Primérné ndjemné
plocha (00 abyvarel® enroml za rok®*
L.750.000
Irsko m’ 431 350
23.000.000.
Francie m’ 378 190
2200000,
Rakousko m’ 354 120
3.000,000
Belgie m’ 139 170
4,700,000
Nizozemi m’ 285 145 3/4
Velka 14 300,000
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