M&M: ceny bytl v regionech rychle rostou
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Jak jiz bylo receno, M&M miri vysoko. Nékdy neprilis tradicnimi cestami. Firma napriklad vykazuje az paradoxné
nizké zisky - loni pri obratu 4,15 mld. K¢ dosahla zisku pouhych 651 000 K¢. ,,Mame dobré danové poradce a
sazby v Cesku k takové dafové optimalizaci pfimo vybizeji. Na Slovensku je situace trochu jina, tam nase
dcerina spolecnost vykazuje vyssi zisky,“ osvétluje financni politiku firmy M. Zavadil. Z hlediska pozic na
trhu je samozrejmé dilezitéjsi obchodni a marketingova politika firmy. | ta ma originalni prvky. M&Mm
napriklad - pravdépodobné jako jedina u nas - zajemcim umoznuje refinancovani hypotecnich a jinych
dluh( v pripadé jejich platebni ,,nouze®. Pokud se klient dostane do obtiZi a zastavené nemovitosti hrozi
exekuce, spolecnost ve spolupraci s nékterymi bankami Gvér umori a klientovi poskytne novou pujcku. ,,Jde
o financni operaci, ktera na ¢eském trhu neni jesté prilis znama. Na tomto poli spolupracujeme s bankou
Credoma a Raiffeisenbank,“ vysvétluje Zavadil s tim, ze M&M si za né UCtuje poplatek za zprostredkovani ve
vysi 15 % z hodnoty nového Uvéru. Zajem o tuto sluzbu je podle Zavadila pomérné znacny: ,Klient se timto
zpusobem vyhne exekuci, kde se realizovana cena obvykle pohybuje kolem 65 % skutecné hodnoty
nemovitosti.

Cenovy boom v regionech

,V soucasné dobé mame v databazi serveru Sreality zarazeno pres 6400 nemovitosti, ve vlastni databazi pak
8000 nemovitosti,“ rika M. Zavadil. Je to vysledek prace Siroce rozvétvené pobockové sité spolecnosti, ktera
mj. umoznuje analytikim firmy vytvaret cenové statistiky pro reziden¢ni nemovitosti. ,,Cenové mapy
aktualizujeme kazdy tyden,“ vysvétluje Miroslav Jonas, obchodni reditel spolecnosti a dodava, ze 90 %
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vytvareného statistického souboru tvori tzv. second-hand byty. Podle statistik M&M ceny byt( v regionech v
poslednich mésicich rychle rostou. Jednim z charakteristickych ryst posledniho vyvoje pritom je prudky rust
cen v Ostravé, kde se ceny uz vyrovnaly ostatnim regiondm.

Pri porovnavani vyvoje cen rezidencnich nemovitosti v jednotlivych regionech jednoznacné nejvétsi cenovy skok
od pocatku roku 2007 zaznamenaly pravé ostravské byty. V pripadé byt 2+1 spolecnost M&M zaznamenala
narust o celych 100 % na 1,4 milionu korun. U bytd 1+1 a 3+1 byl nardst o néco nizsi, a to 0 68 % na 1 milion,
respektive na 1,6 milionu korun. Tim ceny ostravskych nemovitosti srovnaly krok s ostatnimi regiony -

viceméné totozné ceny nemovitosti jsou dnes napriklad v Opavé, Plzni nebo Rychnové nad KnéZnou. Naopak
byt 1+1 se zde jejich primérna cena zvysila 0 19 % na 1,49 milionu korun, u 3+1 nyni zajemci v Pardubicich
zaplati o pétinu vice nez pred necelym rokem a pul, a to 2,1 milionu korun. Cena bytl 2+1 dokonce mirné
poklesla o0 6 % na 1,87 milionu korun.

Absolutné nejvyssich cen podle statistik M&M dosahuji pramérné ceny rezidenénich nemovitosti v Hradci
Kralové. Pri koupi bytu 1+1 si zde zajemci musi pripravit primérné 1,4 milionu korun, za 2+1 daji 2,2
milionu korun a pri koupi 3+1 musi pocitat s ¢astkou okolo 2,5 milionu korun. Pro srovnani: na zacatku roku
2007 zde byly ceny o pétinu az polovinu nizsi - 1,0 milionu, 1,45 milionu, respektive 2,07 milionu korun.

V nékterych regionech se v prvnich ¢tyrech mésicich letosniho roku podle statistik spolecnosti M&M
zastavil rist cen nejmensich bytovych jednotek. Plati to napriklad pro Liberec, Mladou Boleslav a Plzen. V
Plzni se v letoSnim roce prozatim nezvysily ani primérné ceny u bytl velikosti 2+1. Cenové statistiky M&M
reality holding pochopitelné nejsou jediné, které se u nas objevuji. Zajimavy je proto nazor realitnich
odbornikl na jejich kvalitu a vypovidaci schopnost. ,,Uvedené ceny i potencialni narusty jsou v nékolika
smeérech nadsazené oproti nasim ocekavanim. V nékterych smérech odpovidaji nasim analyzam - v pripadé
nejlevnéjsich nebo nejdrazsich lokalit,“ komentuje Petr Illetsko, reditel realitni spolecnosti AAAByty, ktera
ma rovnéz $irokou sit’ pobocek po celém Gzemi CR. Jeho nazor podporuje Oldrich David z pardubické
pobocky AAAByty: ,,Jsem presvédcen, Ze k takovym cenam mohli dojit pouze za predpokladu, ze pocitaji
novostavby. “ Jan Sina, jeho kolega z Ostravy, pFitom tvrdi, Ze primérné ceny byt v tomto mésté jsou
nizsi nez podle (daju M&M, souhlasi ale s nazorem, Ze ostravské ceny se postupné vyrovnavaji s dalsimi
regiony.

Martin Duri$, Feditel celé pobockové sité AAAByty, ma podobny nazor: ,,Ceny a vysledky dost
nadhodnocené. Pokud se jedna o jakysi prarez cen bytd a primérnych cen, tak v nékterych regionech
statistika nejspis zahrnuje jen ceny v nejlepsich lokalitach. Samozrejmé, Ze se da na bytu vydélat i 100 %
porizovaci ceny, ale urcité podle toho nelze pocitat nardst pramérnych cen. Pak se nemizeme divit, Ze
ceny leti nahoru a majitelé bytu si rikaji o nesmyslné castky, na které financni situace kupujicich nemdzou
dosahnout.“ Martin Duri$ také zaroven upozorfiuje na to, Ze ceny inzertni, z nichZ se podobné statistiky
obvykle vytvareji, jsou vétsinou vyssi nez nakonec realizované.

Tabulka prumérnych cen bytu ve vybranych regionech

2/3


http://www.stavebni-forum.cz/ostatni/soubory/id10819.pdf

13.05.2008 15:54, SF / Petr Bym

3/3



