Rohansky ostrov ziska Sekyra group?
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Vybérové rizeni jesté néjakou chvili potrva, konecné rozhodnuti by mélo padnout 19. Cervna. Méstska rada
ma podle doporuceni komise nechat vypracovat jesté jeden posudek hodnoty parcel, protoze ten, z néhoz
se vychazelo, je uz zhruba dva roky stary. Za zminku stoji skutecnost, ze podle naméstkyné primatora M.
Reedové vitézna nabidka tuto odhadni cenu prevysuje dvojnasobné. Neni divu - jde o lokalitu takrka
uprostred mésta, jejiz atraktivitu zvySuje i blizkost vodni plochy Vltavy, coz architektim poskytuje
prilezitost k dnes tolik oblibenym ,waterfront* projektim. Asi i proto se podle nékterych odbornikd ani
,Vitézna“ cena neblizi realné trzni hodnoté pozemku.

Prostor pro dalsi méstské centrum

Rohansky ostrov, ktery ovSsem ostrovem neni, na Vltavé vznikl po roce 1550 na misté starého ri¢niho
nanosu. Pri regulaci vitavského pobrezi byl castecné spojen s karlinskym uzemim a na vychodé splynul
s Libenskym ostrovem. Soucasny nazev je odvozen od jména prazského radniho a tesarského mistra
Josefa Rohana, ktery si toto uzemi koupil v poloviné XIX. stoleti. V podstaté jde o pravy breh Vitavy od
Hlavkova mostu, kde ovSem uz stoji, respektive buduje se Prague River City spole¢nosti Europolis se
znamymi budovami Danube House a Nile House, az k Palmovce a Libenskému mostu. Celé toto
protahlé uzemi bylo stejné jako Karlin, k némuz patri, ponic¢eno v srpnu 2002 katastrofalni povodni.
Jeji nasledky uz dnes ale skoro nejsou znat a nyni jiz tuto ¢tvrt’ chrani pred pripadnym opakovanim
takoveé prirodni katastrofy protipovodnové zabrany - prinejmensim vétsina parcel, které mésto v
soutézi nabidlo, je takto chranéno.

Ve hre je pochopitelné i atraktivni poloha pozemku, ktery je nedaleko paterni komunikace této casti
Prahy, Sokolovské ulice, a hlavné pobliz centra Prahy, s nimz je mj. spojen i trasou metra B. Podle
predstav prazského magistratu by tady meélo vzniknout nové méstské centrum s obytnymi domy,
potfebnymi sluzbami, hotely, kancelaremi i zeleni.

SoutéZ o zhruba o 200.000 metri ctverecnich Rohanského ostrova proto byla nikoli prekvapivé
»obeslana“ velmi silné. Jde o jedinou takto rozsahlou lokalitu, kterou je mozné takto velkoryse
rozvijet. Do vybérového rizeni se prihlasilo 17 uchazeca. V prvnim kole se hodnotily formalni
nalezitosti nabidek a urbanistické studie. Do druhého kola postoupily trfi zminéné firmy, které splnily
vSechny podminky a zaroven je favorizoval utvar rozvoje mésta. V této fazi vybéru pritom byla cena
pro komisi nejd(ilezitéjsim kritériem, zatimco mnohem mensi vahu mél harmonogram vystavby,
smluvni pokuty apod. V druhém kole bylo nejuspésnéjsi Konsorcium Rohan. Pokud uspéje i v méstské
radé, mélo by ziskat pozemky nejdriv do pronajmu, zatimco prodej bude nasledovat az po kolaudaci
vystavénych budov.

Rohanska budoucnost
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,V tuto chvili mohu Fici, Ze nas projekt klade ddraz hlavné na rezidenéni vystavbu a s ni souvisejici
oddechové rekreacni zény se znacnym mnozstvim zelené. Nicméné tyto zelené plochy, jakkoli
rozsahlé, v projektu nepredstavuji jediny ekologicky faktor. V souladu se soucasnymi trendy ve
vystavbé pocitame s tim, ze vSechny budovy budou energeticky usporné,“ rika Radek Polak, mluvci
Sekyra Group. Tento zameér jisté vyvola urcité uspokojeni u Strany zelenych, ktera uz delSi dobu
projevuje obavy o budouci osudy lokality. Podle jejich predstaviteld neni napojena na systém verejné
dopravy, coz by mohlo vyvolavat problémy. Proti nové vystavbé ale Zeleni kategoricky nejsou. Méla by
vSak byt podle nich urbanisticky Setrna s vyvazenym pomérem zastavénych a volnych ploch, pricemz
by se mélo myslet i na energetické uspory - zda se, ze prinejmensim v tomto ohledu se dobyvaji do
otevrenych dveri.

Projekt je jak v ramci Prahy, tak celé CR vyjime¢ny. ,Rohansky ostrov patfi v Praze k péti nejvétsim
rozvojovym uzemim, ktera béhem nasledujicich deseti az patnacti let zméni jeji tvar. Vedle
Rohanského ostrova se jedna o rozvoj byvalého Bubenského nadrazi spoleénosti ORCO, Zizkovského
nadrazi spolec¢nostmi Sekyra Group a Discovery Group, dale pak o preménu Smichovského nadrazi
spolec¢nosti Sekyra Group a jiz probihajici zastavbu Pankracké plané pod taktovkou ECM,“ fika Tomas
Jandik z realitni konzultantské spolecnosti DTZ. Komercializace Rohanského ostrova ale podle néj
bude muset obstat v tvrdé konkurenci zejména v segmentu komercnich, tedy ,,nerezidencnich“
objektl, protoZe do doby dokonceni projektu bude postavena cela rfada obchodnich i administrativnich
budov v blizkém okoli. ,,Ke spekulacim o uspésnosti projektu mohu Fici jen to, Ze my vychazime z
toho, Ze v ramci stfedoevropského prostoru je Praha vyjimecnou a mozna nejatraktivnéjsi lokalitou -
na tom stavime nas optimisticky predpoklad, ze zdejsi realitni trh bude i do budoucna smérovat
smérem vzharu, “ vysvétluje R. Polak.

Planovany projekt ma v Evropé radu obdob. ,,Priklad podobného typu developmentu najdeme treba v
Rotterdamu, kde bylo v poslednich triceti letech preménéno Uzemi na brezich reky Maas. V zapadni
Evropé mlUZeme srovnatelné projekty najit ve Velké Britanii ¢i Némecku - tady je to znamé hamburské
HafenCity. Také v zemich stfedni a vychodni Evropy lze najit podobné projekty, jde napriklad o
revitalizaci byvalych dokl v polském Gdansku, rozvoj izemi na brezich reky Savy v chorvatském
Zahrebu nebo WestEnd City Centre v mad'arské metropoli,“ zasazuje projekt do evropského kontextu
Martijn Kanters z DTZ.

Karlin se uz nyni na novou vystavbu chysta. Jiz drive byly dokonceny zabrany proti povodnim za 626
miliond korun, letos bude hotovo prodlouzeni PobrezZni ulice k Libefiskému mostu. S prispénim
evropskych fondi se za 182 miliond korun upravi pozemKky a zlikviduji se nékteré staré stavby. A na
Rohanském ostrové se cekaji i dalSi velké zmény. Plochy, které nejsou chranény zabranami proti velké
vodé, budou slouzit pro odpocinek obyvatel. Pro novou zelen, sport a rekreaci chce mésto vyuzit
zhruba 60 hektar( tamnich pozemkii. Mélo by byt také obnoveno v minulosti zasypané rameno Vitavy,
vznikne Rohansky a Maninsky ostrov. A jak se chystaji v Sekyra Group? ,,V tuto chvili vnimame
predevsim to, Ze nejsme jesté vitézi soutéze, zatim jde jenom o doporuceni vybérové komise, “
odpovida strizlivé Radek Polak.
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