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Jesté dnes Asociace sdruzuje kolem dvou stovek subjektt, oviem zaregistrovano je nékolik desitek tisic
maklér(, pricemz podle odhadll tak dva az Ctyfi tisice jich skute¢né obchoduje. PFitom Asociace
disciplinarné samozrejmé ,,dosahne* jen na své ¢leny, zatimco hrichy téch ostatnich mize jenom
komentovat. V souvislosti s tim, jak se mnozily stiznosti klient(l na nekvalitu a nezfidka i nepoctivost
maklérd, to zacalo byt problémem. Asociace sice - jako jedina - za obor vystupovala, ale jeji faktické
moznosti ovliviovat jeho chod byly nikoli snad mizivé, ale omezené. Skutecnost o to tizivéjsi, Ze chatrna
profesni etika dopadala i na samotné obchodniky. Staci zminit jen ono uz povéstné vykradani nabidek
nemovitosti, kdy maklér zakazku cizi prezentuje jako svou a pokud se mu podari sehnat potencialniho
kupce, vsouva se do transakce jako dalsi prostrednik - nebo také jako jediny, kdyz se mu podari zjistit
osobu prodejce, coz zase tak slozité neni.

Je ale na misté konstatovat, Ze prehnanou moralkou se nemohou chlubit ani klienti. Nemalo prodejcu i
kupujicich se diky realitni kancelari sice spoji, ale po dohodé obchod realizuji az poté, co smlouva se
zprostredkovatelem vyprsi - takze usetri provizi, kterou by obchodnikovi museli vyplatit. Suma sumarum:
obor neni v idealnim stavu a Asociace samotna s tim mnoho nezm(ze. Moznost feseni se nasla brzy: posilit
regulaci ze strany statu, tedy udélat z obchodu s realitami, které ostatné jsou jednou z nejslozitéjsich
transakci, zivnost koncesovanou. To by znamenalo predevsim vytvoreni, prosazovani a kontrolu
odpovidajicich kvalifikacnich predpokladd. ReSeni jedno z moznych, ale ukazalo se, Ze v Cesku nerealnych.
Docela brzy bylo totiz zrejmé, ze politické strany - a trochu paradoxni je, Ze to plati pro levici i pravici - o
néjakou dlraznéjsi regulaci realitni branze nemaji zajem. Tento ,,nedostatek* ovsem makléri samotni,
respektive ti, ktefi maji zajem o zlepSeni pomér(, pricetli na vrub Asociaci a jeji neschopnosti statni
instituce patricné ovlivnit. Asociace si ovsem o to sama rikala, skoro ji nebylo vidét - pro medializaci
problém( oboru udélala vice nez malo, rocenku zacala vydavat teprve nedavno. Proto jeji mozna uzite¢na
trpéliva, mravenci, ale ovsem neviditelna prace mnoho uznani nesklidila.

Periodicky se proto objevovaly pokusy zalozit profesni sdruzeni konkurencni (pred casem to byla napriklad
Unie realitnich kancelari), které by se za obor dokazalo brat |épe a efektivnéji. Vétsinou Slo o projekty
jepiciho zivota, ale presto to byly signaly toho, ze néco neni v poradku - stejné jako skutecnost, zZe
postupem let se na trhu objevila rada velkych hracd, kteri ale zdstavali mimo Asociaci. A praveé ti se
nedavno rozhodli vzit zaleZitosti své profese do vlastnich rukou a zaloZili Ceskou komoru realitnich
kancelari. Ta, bez ohledu na to, co kdo rika, je konkurenci Asociace. To jasné naznacuji i jeji plany, které
se od téch ,asociacnich“ takrka vibec nelisi: eticky kodex, certifikace a jako novinka garancni fond pro
odskodnéni poskozenych klientd. A protoze toto vse se zase bude tykat jen vlastnich ¢len(, stran celého
oboru ma Komora plan stejny jako Asociace. ,,Nasim cilem je zasadni zména pravidel pro podnikani v této
oblasti: jak ekonomické, tak legislativni," rika prezident Komory Bedrich Skalicky.

Potencialni klienti realitnich kancelari si mohou zamnout ruce. Na trhu pribude uz treti ,hlidac“ profesni

poctivosti a kvality. Své ¢leny uz totiz kontroluje jak Asociace, tak nadnarodni realitni retézce jako treba
RE/MAX. Neni ale tak Uplné jasné, zdali stavajici i budouci klienti realitnich kancelari skutecné budou mit

1/2


http://www.stavebni-forum.cz/data/cms/10994/image-big.jpg

ze vzniku Komory takovou radost. Jedina dostupna statistika o poméru mezi realitnimi obchody primymi
(mezi prodejcem a kupcem) a zprostredkovanym (tedy pres realitni maklére), dilo analytiku retézce ERA
Reality, naznacuje, ze Cesi realitnim obchodnikiim véFi a jejich sluzeb vyuzivaji docela ¢asto, coz, pravda,
nemusi znamenat totéz. Kazdopadné podle zminéné statistiky ,,jde“ pres realitky 50 %, tedy polovina
privatnich realitnich transakci. U nasich nejbliZsich soused( (teritorialnich a snad i mentalnich), Némecka a
Rakouska, ale i Svycarska je to jen tfetina. Vice na Zapad je to ale zase vice, napriklad ve Velké Britanii se
lidé na realitky spoléhaji takrka bezvyhradné, kdyz jim svéruji 90 % vsech obchod(. Jako v mnoha jinych
pripadech, Cesko se tak v tom ohledu pohybuje na jakémsi evropském, spise lepSim priméru. Zda se tak,
7e Cesi svym realitkdm rozuméji. ZFejmé to plati hlavné pro prodejce. Makléfi vzhledem ke konkurenci
takrka bezbrehé nemaji odvahu trvat na jinde bézné exkluzivité, netrvaji ani na pisemnych smlouvach,
slibuji vysoké prodejni ceny a tlaci dol( své marze. Prodejce, jehoz nabidku prezentuje vice maklérd, si
skrupule, zprostredkovatele nakonec muze z obchodu zcela vynechat. O trochu hdr jsou na tom zajemci o
koupi. Ti jsou nabizenim jedné nemovitosti vice kancelaremi ¢i makléri a Casto za rGizné ceny trochu
zmateni, ale nakonec i oni mohou z chaotickych pomér( tézit.

Vzhledem k tomu vSemu vznik Komory témér urcité neni reakci na volani o pomoc ze strany frustrovanych
klient(, ale daleko spise ji lze definovat jako pokus o omezeni konkurence na trhu. Vidéno oc¢ima Komory

to lze oznadit i za pokus o eliminaci nekalych konkurencnich praktik. Kardinalni otazkou pak je, zdali se
politicka reprezentace této zemé ztotozni s definici prvni ¢i druhou.
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