Nakupni centra: od velkého k malému
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Vystavba obchodnich center dnes zjevné proziva boom, pritom se zda, Ze trva uz nékolik let. Jak
dlouho jesté to mize pokracovat?

Alexander Rafajlovic: V roce 2008 by se podle nasich odhadt mélo v CR dokonéit vice nez 290.000 metr
Ctverecnich novych ploch v nakupnich centrech. Tato hodnota predstavuje vibec nejvyssi objem novych
ploch za dobu existence tohoto formatu v tuzemsku. Nova centra se v soucasnosti - s vyhledem na 1-2 roky
- planuji predevsim ve velkych krajskych méstech a kromé Prahy, Brna a Ostravy se nejcastéji objevuji ve
méstech s vice nez 70.000 obyvateli. V roce 2009 by nova plocha nakupnich center mohla dosahnout zhruba
150.000 metrd ¢tverecnich. V horizontu 2-3 let ocekavame silnéjsi prosazeni dvou zasadnich trendu:

 Pronikani novych center do mensich mést, ktera maji zpravidla nad 45 000 obyvatel a jez nejsou
soucasti spadové oblasti vétsich center v krajskych méstech.

 Bude ubyvat velkych projektl, a nova centra se zacnou vice objevovat v tzv. brownfield lokalitach,
které byly v minulosti i diky casto vysokym nakladdm rekultivace opomijeny

« Rozsirovani Uspésnych center o dalsi faze. Tento trend zacal okolo roku 2000, kdy se k existujicim
projektim zacaly pridavat druhé faze, pokracoval v roce 2006 tretimi fazemi. V roce 2009 se pocita s
prvnim rozsirenim centra o Ctvrtou fazi.

'y j'yi _- NN
Stavi se v Praze, kde je v chodu kolem Sedesati projekti, ale také v regionech, kde se pozornost
developert soustfed’uje na stale mensi mésta. Nejsou ta ocekavani prehnana?

Rostislav Vesely: Jde o hledani novych prilezitosti mimo vétsi mésta, ktera jsou jiz viceméné obsazena.
Regiony naproti tomu vhodné prilezitosti stale nabizeji. Je ovsem nutné velmi opatrné zvazovat konkrétni
projekty - to, co funguje ve velkém mésté, nelze bezmyslenkovité pouzit ve mésté malém.

V posledni dobé - v disledku zvyseni cen Fady produktl a sluZzeb - maloobchodni obrat v meziro¢nich
relacich klesa. MlzZe toto ,,zakolisani“, u kterého ale neni vyloucen trvalejsi raz, néjak ohrozit

planované projekty?

Alexander Rafajlovic: Dosavadni expanze nakupnich center byla postavena jak na rostouci spotrebé
domacnosti, tak na vytlacovani jinych nakupnich formatd. V soucasnosti jsme svédky situace, kdy se rust
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na Ukor jinych formatd zpomaluje, coz je vidét na navratu znamych znacek do center mést nebo treba na
expanzi nakupnich parkud. Z uvedeného plyne, Ze expanze nakupnich center bude v dalSich letech vice
ovliviiovana pravé spotrebou. V poslednich letech jsem svédky neustalého rdstu maloobchodnich trzeb.
Tempo tohoto rdstu sice zpomaluje a v mezimési¢nim porovnani mize dochazet i k jeho poklesu, nicméné
trendova slozka maloobchodnich trzeb je i v soucasné dobé stale mirné pozitivni. Lze ocekavat, ze
zpomaleni maloobchodnich trzeb se muze projevit i na expanzi nakupnich center, nicméné i vzhledem k
dobé pripravy podobnych projekt( by se muselo jednat o delsi pokles.

Jak se letos vyviji najemné - v porovnani s pocatkem roku? A jaky ocekavate dalsi vyvoj?

Jifi Kristek: Najemné z(stava stabilni, nicméné je zde tlak pronajimatelt na rust najemného v eurech, coz
je logickym dusledkem posilovani kurzu koruny. Nékteré spolecCnosti, zejména zahrani¢ni, pozaduji platbu
najemného pouze v eurech, a to ve vysi stanovené pred nékolika lety, coz je pro pronajimatele méné
vyhodné, protoze jim naklady vznikaji v korunach.

Na jedné strané se dnes retailovy development zaméruje na gigantické projekty, na druhé strané na
stale mensi, napr. stop-shopy, jejichz vyméra se pohybuje mezi tfemi az sedmi tisici metry
¢tverecnimi prodejni plochy. Jaky ocekavate dalsi vyvoj, existuje jesté néjaky format, ktery k nam
nedorazil?

Jifi Kristek: Vyvoj projektl typu stop-shop bude dale pokracovat a tento typ bude pronikat do mensich
lokalit. Casem se mUze také Castecné zménit skladba najemc(, a to smérem ke sluzbam. Co se tyka novych
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centra zamérena na sluzby, napriklad v oblasti pravniho poradenstvi, mediciny a podobné.
Kdo jsou nejvétsi hraci retailového developmentu u nas? Méni se néjak jejich slozeni?

Jiri Kristek: Tuzemskému retailovému developmentu dominuji spolecnosti Sallerova vystavba, Intercora,
Stop.Shop, P.V.N. a CPI. Vétsina developeru je ze zahranici, ale na trhu plsobi i ryze ceské firmy. Existuje
i docela velky pocet lokalnich stavebné-investi¢né-projekcnich spolecnosti, které se orientuji na vystavbu
retail parkd.

Tuzemsti stavari si stale vice stézuji na nedostatek pracovnich sil, mluvi se o jejich ,,dovozu“ dokonce
z Filipin ¢&i Pakistanu. Lze ocekavat, Ze realizace nékterych projektd se vzhledem k tomuto deficitu
prodlouzi. MiZe to mit pro rozvoj celého segmentu néjaké fatalnéjsi disledky?

Jiri Kristek: UZ nyni je mozné sledovat, jak situace ve stavebnictvi negativné ovliviuje vystavbu novych
projekt(. Nezfidka se jedna i o nedostatek urcitych material(. Dopad na development v oblasti retailu maji
i rostouci ceny stavebnich praci - najmy jsou totiz stabilni a vyssi naklady na vystavbu snizuji ekonomicky
efekt. To ma za nasledek obezretnéjsi zvazovani kazdého projektu.

Pokud se chcete o rozvoji detail a shopping center v CR dozvédét vice novych informaci, mliZete se
zucastnit diskusniho setkani, které k tomuto tématu porada casopis Stavebni forum dne 19.6.2008 v
prazském hotelu Panorama. Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete na
webu diskusi.
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