Na kazdého Cecha pripada metr ¢tvereéni obchodu
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Silni dominuji

»Expanze retailerd nepolevuje, pocet hypermarkett stoupl mezirocné z 215 na 231. Tempo rustu se v
poslednich letech ponékud zpomalilo, protoze uz se prilis nestavi velkoplosné hypermarkety s plochou mezi
8 a 10 tisici metry ¢tverecnimi, protoZe obchodni retézce se snazi pronikat i na mensi trhy, kde stavi
obchody mezi 3 a 5 tisici metr. Kolem 80% novych hypermarket( je pravé v této kategorii,* uvedl| Divis.

Na retailovém trhu se neustale zvysuje podil nejvétsich fetézcl. Skupina 10 nejvétsich retézcu loni zvysila obrat
0 33 mld. K¢ a kontroluje pres 65 % trhu rychloobratkového zbozi a 40 % celkového maloobchodniho trhu.
Dominantni postaveni si drzi nadnarodni sité. Obrat nejvétsi obchodni skupiny v zemi Schwarz CR
(reprezentované v CR hypermarkety Kaufland a diskontnimi prodejnami Lidl) prekrocil loni Grovefi 50 mld.

KE. V zavésu jsou dalsi dvé silné spolecnosti: Ahold Czech Republic (prodejny Albert a Hypernova, resp.
Hyperalbert) a Tesco Stores CR - obé& s obratem pres 40 mld. K. Silnou pétku dopliiuji Makro Cash & Carry

CR a Rewe, ktera je zde zastoupena supermarkety Billa a diskonty Penny Market).

Podle Divise nicméné rostou i ,,Sikovni“ lokalni hraci. Prichazeji nové obchodni znacky, predevsim v
nepotravinarskych sortimentech. Zvysujici se nabidka vede k ristu napéti na maloobchodnim trhu. Do
budoucna to bude znamenat, Ze ne vsichni budou Uspésni, coz ostatné ukazal odchod nékterych vyznamnych
maloobchodnich hracl - Carrefour, Delvita apod. Méni se rovnéz struktura nakupnich preferenci. Jestlize do
roku 2006 neustale rostly preference hypermarketd, nyni naopak roste obliba mensich prodejen, tzv.
convenience stores, a diskontnich prodejen.
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Nakupni centra jsou v kursu

V soucasnosti podle Divisovych slov pravdépodobné zazivame nejvétsi boom vystavby nakupnich center. V
poslednich trech letech vyrostlo 13 novych velkoplosnych obchodnich stredisek s vice nez 50 najemci. V roce
2008 lze ocekavat jesté vyssi rist. Nakupni centra jsou dnes rozmisténa prakticky ve vsech krajskych
méstech s vyjimkou Jihlavy, kde se tak stane v nejbliZsi dobé, ale pronikla uz i do dalsSich velkych mést
kolem 40-50 tisic obyvatel, jako jsou Mlada Boleslav, Opava apod. ,Je pravdépodobné, zZe tento trend se
bude prosazovat i v mensich méstech, ovsem s tim, Ze se budou ménit koncepty developerd, ktefi budou
muset reagovat na skutecnost, Ze vstupuji na mensi trhy,“ uvedl Divis.

V Ceskych nakupnich centrech je dnes umisténo témér 7000 provozoven, nejvice maloobchodnich, ale vyraznym
tempem rostou také zabavni aktivity, bankovni pobocky a jiné financni instituce.

Vévodi méda a Praha

Mezi maloobchodnimi provozovnami v nakupnich centrech jednoznac¢né dominuje méoda, na niz se
zaméruje uz vice nez 580 najemcul. Pripocteme-li k tomu i obuyv, je jich témér 800. Nejvétsi podil na
celkové plose shopping malli ma jednoznacné Praha, pocatkem roku 2008 to bylo 38 % a realné lze
ocekavat, ze se tento podil dale zvysi. Na dalSich mistech jsou Brno a Ostrava.

Nejvyznacnéjsi trend vystavby nakupnich stredisek by bylo mozné charakterizovat heslem ,,zpatky do
mést.“ V soucasnosti se 90 % novych stredisek stavi bud’ v centrech mést nebo v jejich blizkosti
(nepocitame-li retail parky nebo outlet centra). Uz zminéna outlet centra jsou rovnéz jednim z
nejvyznamnéjsich fenoménl domaciho maloobchodu. V soucasnosti u nas funguji pouze dvé - Freeport
Haté a v prazskych Stérboholich Fashion Arena. Dalsi centra (Outlet Airport Praha - Tuchoméfice anebo
Exit 66) budou brzy nasledovat.

Preference nakupnich center vyrazné stoupa podle DiviSe i u samotnych zakaznik(i. Maloobchodni centra
dnes navstévuje 54 % ceskych domacnosti. Nejcastéji uvadénou frekvenci navstév je 1 x za mésic,

pritom jednou za dva tydny a castéji nakupuje v centrech 38 % zakaznikl. Nejvyssi frekvenci navstév
vykazuje vékova kategorie 30-39 let, s pribyvajicim vékem navstévnost nakupnich center klesa.
Primérna vyse vydajli navstévnika nakupniho centra uz dosahuje 1500,- Kc.

Predpokladany vyvoj
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Vlna odchodd nelspésnych retailert se podle DiviSovych slov nyni zpomali, ale neskonci; koncentrace bude
posilovat spise fuzemi nez organickym nartstem. Expanze hypermarket( bude dal pokracovat, byt jiz
pomalejsim tempem a bude cilit hlavné do stfedné velkych mést. Vyraznéjsi by mél byt nardst
nepotravinarskych ploch - zejména prostrednictvim novych nakupnich center a velkoplosnych prodejen
Nejvétsi rozvoj maloobchodu ceka mensi mésta velikosti cca 5-30 tis. obyvatel, ve vétsSich méstech jiz
hlavni etapa expanze probéhla a narust ploch bude mirnéjsi.

Architektura prisla zkratka

O estetické strance shopping center na seminari Stavebniho fora mluvil architekt Vladimir Pacek z
ateliéru K4. Nakupni strediska podle néj vznikla jako odpovéd’ na nefunkéni méstska centra a
soucasné jako snaha o vytvoreni nahradni funkéni obchodni infrastruktury na periferii mésta tim
nejjednodussim zplsobem. Slo o maximalné jednoduché stavby orientované dovnitr, jakousi méstskou
ulici bez mésta, které bylo kamuflovano rtiznymi sklenénymi priihledy. Postupem casu se podle Packa
zvedla vici tomuto typu staveb, které nebralo Zadné ohledy na urbanistické principy, nevole. Prvni
nakupni centra se proto dnes uz rekonstruuji a hledaji pri zachovani atraktivity vnitfniho svéta novou
vnéjsi tvar, aby lépe splynula s méstem.

»oouvisi to se stéhovanim nakupnich stfedisek do center mést, coz vyzaduje architekturu nejen
dovnitr, ale i ven tak, aby stavba obohatila mésto ve vSech smérech,“ uvedl| Vladimir Pacek. Je to
pochopitelné drazsi forma developmentu, protoZe s sebou nese nutnost pouziti kvalitnéjSich materialt
pro exteriéry, zamysleni se nad hmotovym reSenim apod. SlozZitéjsi je to, jak zdiraznil Pacek, i pro
architekta, ktery musi uvazovat jednak v intencich navstévnika, kterému chce nabidnout co nejlepsi
prostredi uvnitf a jednak z pozice rozvoje mésta, aby do néj novy objekt zapadl.

Ci je prijezdova komunikace?

Za tepny privadéjici zakazniky do nakupnich stredisek Ize oznacit ucelové a mistni komunikace, které
musi vétsSinou vybudovat developer - ¢asto to byva podminka pro udéleni stavebniho povoleni.
Problém ovSem nastava v okamziku, jak upozornil lvan Karlik z advokatni kancelare Square, Sanders &
Dempsey, kdy obec (na jejiz zadost komunikace vznikla) zaujme po dokonceni stavby alibisticky postoj
a odmita komunikace prejmout do své spravy. V pozadi tohoto na prvni pohled nelogického postoje
jsou penize - majitel musi o komunikace pecovat a to predstavuje naklady.
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