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Letosni pokles objemu hypoték o pétinu uz jisté stoji za komentar?!

Jak uz opakované zaznélo, jeho hlavni pricina je vlastné statisticka. Letosni prvni pololeti, kdy doslo k tomu 20%
poklesu, totiz srovnavame s naprosto vyjimecnym obdobim lonského roku. Tehdy byl trh akcelerovan

obavami ze zvySeni cen bytl v disledku nartstu DPH. To byla neopakovatelna situace a hlavné proto letosni
vysledky vyhlizeji na prvni pohled tak negativné.

Vseobecné se mluvi o urcité uvéroveé krizi, ktera je jakymsi echem americké hypotecni krize. Nezprisnily
banky své standardy ohledné bonity Zadatell, respektive jejich primérnych prijma?

Nemyslim. My, a soudim, Ze i ostatni banky, provadime revizi téchto ukazatel( kazdy rok, a to na zakladé
vyvoje primérnych mezd, inflace a podobné. Vysledkem téchto kalkulaci je pravidelny, ale velmi mirny
narust urovné nami pozadovanych prijmua. Pravé nyni inflace trochu nabrala obratky, takZe to zvyseni
mozZna bude mirné vétsi, ale nemyslim, Ze by to trh viibec zaregistroval. Ostatné pocet odmitnutych
zadosti o hypotéku se letos nijak nezménil a stale u nas osciluje kolem 5 %. Co spiSe mohlo mit néjaky
negativni dopad na zajem o hypotéky, to bylo jejich postupné zdrazeni. Sice Slo vzdy o desetinky
procent, ale v souctu je to uz patrné. Doby, kdy sazby zacinaly na urovni 3 %, jsou za nami. Dnes se
spodni hranice uroku pohybuje radové kolem 5,5 %. To uz je rozdil a tento faktor trh urcité vnima.

Pravé nyni oviem CNB naznaduje, Ze sazby by mohly dokonce klesnout. Mohou tedy zajemci o hypotéku
pocitat s jejich zlevnénim?

Jak vzdycky rikam, spravné odhadovat budouci vyvoj urokovych sazeb je v podstaté nemozné. Presto si
troufnu na prognézu pro nejblizsi obdobi: pokles uroku neo¢ekavam. Co uz nastalo a co bude
pokracovat, je stabilizace sazeb na zhruba soucasné urovni.

V souvislosti s lonskym hypote€nim boomem se také hodné mluvilo o tzv. Husakovych détech?!

Ano, to je nejspis dalsi faktor, ktery je na trhu znat. Tyto pocetné silné generace své bytové potreby uz

vyresily, dokonce - vzhledem k zminénym upravam DPH - s jakymsi predstihem. Nastupujici generace
uzZ tak pocetné nejsou, poptavka také proto mulze byt slabsi.
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Porovnani vysledkU jednotlivych bank ale moZna naznacuje také rozdily v efektivité jejich prace.
Zatimco velci hraci hlasi poklesy, a to nemluvim o doslova vyklizeni ,,hypote¢nich“ pozic Ceskou

sporitelnou, jesté nedavno domaci hypotecni jednickou, ti mensi vykazuji narlsty v radu desitek
procent. Nezlenivéli trochu nasich hypotecni giganti?

Rekl bych, Ze nikoli. Co se CS tyka, tak to, o éem mluvite, je vysledkem zmény obchodni strategie.
Protoze CS ma v Cesku nejvétsi pobockovou sit’, rozhodla se omezit spolupraci s externimi prodejci.
To je pomérné logické rozhodnuti, jehoz vysledky jsou zrejmé, ale nechci je vice komentovat. Co se
tyka Hypotecni banky a jejich skute¢nych konkurentii: my jsme skute¢né zaznamenali propad objemu
nové poskytnutych uvérd, ale to je pravé odrazem nové situace na trhu. Nechci se nikoho dotknout,
ale pokud nékdo loni v prvnim pololeti poskytl stovku hypoték a letos sto padesat, tak uz samozrejmé
hlasi 50% nartst. Z nuly se roste snadno, ale je to marginalni a z hlediska vyvoje trhu to ma prakticky
nulovou vypovidaci hodnotu.

Nicméné 20% narlst objemu Gvéru hlasi i Raiffeisenbank, a ta se svym témér 20% podilem na trhu
marginalnim hracem jisté neni?!

Ano, v tomto pripadé to mizZe byt néco jiného, i kdyz jejich vychozi zakladna z lofiského roku byla
také pomeérné nizka. Raiffeisenbank je dnes takovou malou stikou ¢eského bankovniho trhu, jejiz
podil a role na trhu jsou patrné.

Jaky predpokladate vyvoj v dalSim pololeti a jak podle vas pro hypotecni banky skon¢i tento rok?

Prognédzy jsou velmi oSidné a pro hypotecni trh to mozna plati dvojnasobné. V minulych letech jsme
obvykle podcenovali rist, ktery pravidelné prekracoval vSsechna o¢ekavani, rok letosni jsme zase vidéli
v priliS optimistickych barvach. Ja osobné jsem predpokladal rist kolem 10 %. Nyni ocekavam pokles
zhruba 10 %. Odhaduji, Zze v strednédobém horizontu se objem novych hypoték bude roéné pohybovat
mezi hodnotami 120 - 140 miliard korun, coz jsou vysledky let 2007 a 2008. To znamena, zadna velka
prekvapeni, spise stabilni vyvoj.

Mluvite o stabilizaci, ale stejné tak by 3lo pouzit pojem stagnace. Cekaji tedy domaci hypote¢ni banky
tézkeé casy?

Vibec ne. Pro nas soucasny vyvoj neni ni¢cim dramatickym. Neprodukujeme rychloobratkové zbozi,
takoveé kratkodobé vykyvy nas nijak neohrozuji. Hypotec¢ni bankovnictvi je dlouhodobou zalezitosti.
Pro nas je rozhodujici nikoli aktualni vyvoj nového byznysu, ale velikost naseho celkového uvérového
portfolia - a to nyni napriklad u nas v bance predstavuje c¢astku 100 miliard korun. Konec prekotného
ristu trhu lze naopak povazZovat za pozitivni projev celkové stabilizace pomérl na domacim
hypotecnim trhu. Koneckonct: nic nevyroste az do nebe!
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