Jihlava: realitni trh startuje
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,»Z hlediska obchodu s nemovitostmi ma Jihlava znaény potencial,“ tvrdi Ladislav Douda z jihlavskeé filialky
realitniho retézce M&M reality. Ta zatim zaméstnava pét maklérq, ale jejich pocet v brzké dobé hodla
podstatné zvysit. Pritomnost sité RE/MAX i aktivita rady dalsich realitnich kancelari vétsinou regionalniho
zabéru jeho slova do jisté miry potvrzuji. A jak se s realitami na Horacku obchoduje? ,,Rekl bych, Ze
nediivéra k realitnim kancelaFim je tady jesté vétsi neZ jinde v Cesku. Ale kdyz uz se zdejsi lidé pro jejich
sluzby rozhodnou, obvykle neni problém - jako jinde - dojednat exkluzivni zastupovani,“ odpovida maklér
Douda.

Skutec¢nosti ovsem je, ze jihlavsky realitni trh teprve v soucasnosti zacina dorustat do standardnich dimenzi. V
retailovém pelotonu mést s 50 000 a vice obyvateli je v tomto ohledu nejspis na poslednim misté. Stejné tak
ve mésté schazi kancelarské prostory tridy A. ,,K dispozici jsou spise mensi jednotky do sta ctverecnich
metrd, bez recepce a potfebného technického a socialniho zazemi,“ tvrdi Michaela Vyhnakova z
konzultantské spolecnosti Labartt Properties. ,,V centru mésta kancelare vibec schazeji - pronajimatelé
historickych objekt( davaji prednost obchodu a sluzbam,“ komentuje L. Douda aktualni stav na jihlavském
trhu administrativnich prostor. Podle néj je vibec cely realitni trh v Jihlavé charakteristicky slabou
nabidkou. S jedinou vyjimkou.

Prehraty rezidencni trh

,V minulosti i dnes se v Jihlavé bytova vystavba rozviji pomérné intenzivné. Ve mésté pusobi rada mensich
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developerskych spolecnosti a plsobi tu i jedna velka firma - Bouwfonds,“ vysvétluje architekt Tomas
Lakomy z odboru Uzemniho planovani jihlavského magistratu. Lvi podil na slusné nabidce bytl na Jihlavsku
ma pravé nizozemsky Bouwfonds, ktery tady realizuje velkorysy projekt Na dolech. Ten predstavuje nékolik
desitek rodinnych domku a pak hlavné bytové domy, které celkem méstu prinesou 390 bytovych jednotek.
Na sidlo s nevelkou a navic zmensujici se populaci (oficialni statistiky udavaji pro soucasnost 51 tisic,
nékolik let nazpét to bylo 52 tisic) je to zjevné dost. ,,Byty se prilis neprodavaji,“ konstatuje L. Douda s tim,
ze poptavku limituje kupni sila: ,,Lidé dokonce zadaji byty zanedbané, pred rekonstrukci, s tim, Ze si je daji
do poradku sami.

Skutecnosti je, Ze z hlediska primérnych vydélkd Jihlava a Vysocina v ramci republiky spiSe zaostavaji. Mési¢ni
mzdy se pohybuji spise pod trovni 20 000 K& a mimo Jihlavu nezfidka klesaji hluboko pod ni, napf. ve Zd'aru
nad Sazavou cini priblizné 16 000 KE. Cena za metr ¢tverecni bytové plochy se zase v priméru pohybuje

kolem 30 000 korun. A stejné jako jinde je za byty panelové nizsi, zatimco za kvalitnéjsi bydleni v starsi
zastavbé zase vyssi. Luxus se zatim na jihlavském rezidencnim trhu objevuje zridkakdy. ,,Prvotridni byty by

se nepochybné daly vybudovat v historickém centru. Volné vhodné prostory ale obvykle obsadi obchody a
provozovny sluzeb,“ rika L. Douda. Jeho slova potvrzuje i architekt Lakomy: ,,Jihlavské centrum je v ramci
republiky vyjimecné. Myslim, Ze malokde najdete tolik restauraci a obchodt ve vyssich patrech historickych
budov.“ Nejlepsi prostory - parter - totiz promptné obsadili vietnamsti obchodnici.

O luxusni rezidence by pritom zajem mohl byt. Ve mésté je hlavnim zaméstnavatelem firma Bosch, jejichz 5 000
pracovnik(l ma vysoce nadprimérné mzdy (pohybuji se kolem 26 000 korun mési¢né, tedy i nad
celorepublikovym a prazskym pramérem). Vyrobce vstrikovacich ¢erpadel je nepochybné hospodarskym
tahounem Jihlavy a celého regionu. Podle nékterych nazort ovsem nékdy pusobi presné opaénym smérem -
treba pravé vysoka uroven mezd v jihlavské pobocce Bosch odrazuje mensi a stredni firmy, které ji v tomto
ohledu nemohou konkurovat. V regionu je totiz viceméné plna zaméstnanost a vSeobecné se pocituje
nedostatek kvalifikovanych pracovniku - a pro ty jsou mzdy i moznosti profesniho rdstu v nadnarodnim

koncernu pochopitelné velmi pritazlive.

Zatim dva velké projekty

Vysocina ma dveé velké stavebni firmy - tfest'skou spolecnost Podzimek a synové a jihlavskou PSJ. Druha z
nich je dnes aktivni i na poli developmentu. Pravé na zminéném seminari Stavebniho féra PSJ

zverejnila zamér vystavby administrativniho komplexu Iglavia Park. ,,Krajské mésto zaznamenalo

vyrazny stavebni rozvoj v oblasti pramyslovych a skladovych nemovitosti, maloobchodnich prostor i na
rezidencnim trhu, nicméné na trhu s modernimi kancelarskymi prostorami je situace neuspokojiva.
Moderni administrativni budova s velkoploSnymi prostorami umoznujicimi flexibilni usporadani, s
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kvalitnim technickym vybavenim v Jihlavé chybi. Proto vérime, Ze Iglavia Park bude mit uspéch.
Potvrzuje to jak trzni prtizkum, ktery jsme si nechali zpracovat, tak i sam fakt, Ze jiz nyni evidujeme
prvni zajemce o pronajem,“ osvétluje pozadi projektu Jifi Mutl z developerské divize PSJ.

Iglavia Park bude umistén na méstském silni¢nim okruhu. Ve zvolené lokalité uz dnes stoji panelovy vézak -
sidlo PSJ, které bude jakymsi centralnim bodem celého komplexu. Predpoklada se rozdéleni projektu

do nékolika etap v souladu s finan¢nimi moznostmi investora a situaci na trhu nemovitosti, pricemz
vystavba prvnich budov ma zacit na jare pristiho roku. Iglavia Park, ktery je souborem nékolika nizSich
kancelarskych budov a uzZ zminéné budovy vyskové, po svém dokonceni nabidne celkem 28 000 metru
¢tverecnich kancelarskych ploch tridy A. Projekt je dilem studia Pel¢ak a partner, které je mimo jiné
autorem jiz dokonéeného komplexu Spielberk Office Centrum v Brné. Vysi investic PSJ nezverejnila,

[ze ji vS8ak odhadnout na 700 mil. K¢ bez ceny, respektive nakladi na nakup potifebnych pozemka.

deficit v oblasti modernich maloobchodnich ploch bude prinejmensim vyrazné sniZzen uz v pristim mésici. V
rijnu se otevrou brany komplexu City Park Jihlava, za nimz stoji spolec¢nost PSJ Invest (s firmou PSJ ji
spojuje pouze shoda jmen). Tady bude koupéchtivym Jihlavanim k dispozici 25 000 metrd ¢tverecnich
obchodnich ploch (podle oznameni investora jsou uz ze 100 % pronajaty), k tomu rada gastronomickych
provozu, multiplex a 850 parkovacich mist. Vedle toho také pét stovek novych pracovnich mist.

City Park je umistén na vysostné strategickém misté: na silnicnim obchvatu, pri jiznim okraji historického
stfedu Jihlavy a jeho stfedovékych hradeb, jen par desitek metrd od centralniho Masarykova namésti.
Nikoli prekvapivé se v pribéhu realizace projektu objevily i kritické hlasy, jimz tato skutecné tésna
symbioza historické a moderni architektury neprijde idealni. Urcité obavy jsou i ze zahusténi
automobilového provozu v celé lokalité. Lze ale ocekavat, Ze vétsina obyvatel Jihlavy i jejiho okoli
moznost pohodlného nakupu uvita. Na Gzké propojeni staré a nové zastavby jsou koneckonc( zvykli. Stred
renesancniho, byt s modernizovanymi fasadami, Masarykova nameésti uz dlouha desetileti hyzdi
»socialisticky* Prior. Tato stavba je vseobecné povazovana za jeden z nejvétsich urbanistickych hricht
komunistického rezimu. Uz v dobé svého vzniku jihlavsky Prior vyvolal znac¢nou nevoli verejnosti. Vyvolava
ji dodnes, ale ani nové pomeéry na vécech mnoho nezménily. ,,Objekt je dnes v soukromém vlastnictvi. To,
ze by se nasly financni prostredky na jeho odkup a naslednou demolici, se v soucasnosti jevi jako zcela
nerealné. Ostatné - na tomto misté uz od stredovéku vzdy staval Spalicek budov. Namésti je veliké, jedno z
nejvétsich v Cechach i na Moravé, proto byla vzdy jeho urcita ¢ast zastavéna. Vyhledové se podita s
revitalizaci celého prostoru namésti, pak by snad ke slovu mohla prijit i néjaka vhodnéjsi Uprava - nemélo
by se jednat pouze o kosmetickou Upravu fasady, ale o vyraznéjsi zasah: otevrit parter budovy do namésti,
tedy vytvorit vic vstupl, prichodu, pasazi a funkénich vyloh,“ vysvétluje architekt Tomas Lakomy z
jihlavské radnice.

Dva prvni velké realitni projekty uz tedy Jihlava ma. Pro treti i dalsi se v krajském mésté Vysociny prostor
nepochybné najde. Mésto uz sice takrka zadné vlastni pozemky nabidnout nemuze, ale volné vyuzitelné
plochy maji soukromi majitelé. Pro planovani vétsich projektu je pravé dnes ta nejprihodnéjsi doba.
,Pripravujeme novy (zemni plan mésta. Nyni jsme ve stadiu projednavani jeho zakladnich zaméru v
zastupitelstvu i s verejnosti,“ rika architekt Lakomy.
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Fotografie:

—

. City Park lezi v tésné blizkosti stfedovych hradeb.
2. Prior na hlavnim namésti Jihlavy: socialisticka a trzni ekonomika v historickych kulisach.
3. lglavia Park prinese Jihlavé prvni kancelare tridy A.

4. Po svém dokonceni Iglavia Park nabidne celkem 28 000 metrt ¢tverecnich kancelarskych ploch.
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