Transakcie predaja a spatného prenajmu v
europskom investicnom trhu
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Podla najnovsej spravy CB Richard Ellis Group Inc. transakcie korporatneho predaja a spatného prenajmu
rastli za posledné obdobie doposial najvyssou mierou. Medzi rokmi 2004 (6.7 mld. €) a 2007 (46 mld. €)
dosiahla miera rastu Uroven 585% a podiel tychto investicii na europskom trhu narastol v prvom polroku
2008 na uroven 21% z povodnych 6% z roku 2004. V dosledku ekonomickej neistoty, vyrazného rastu
nakladov na financovanie a poklesu likvidity na trhu produkty zamerané na ,,manazment cashflow* sa
stavaju Coraz atraktivnejsimi Korporatne rozhodnutia pokracovat s predajom a spatnym prenajmom su
dosledkom roznych faktorov, vratane zvysenej potreby navysit kapital, drahych Gverov a flexibilnejsich
najomnych projektov. ,Vlna predaja a spatného prenajmu v bankovom sektore sa v predoslych rokoch
zbavila ,,poslednej stigmy*, ktort sme vnimali v minulosti pri tomto type transakcii. Tato vlna vytvorila pre
spolocnosti novd, zivsiu moznost’ ako navysit’ vlastny kapital,“ uviedol v tejto suvislosti John Wilson, vedici
korporatnych stratégii vramci CBRE Global Corporate Services.

Aktivity predaja a spatného prenajmu sa v uplynulych rokoch geograficky viac rozsirili. Velka Britania
predstavovala 21% na europskom trhu predaja a spatného prenajmu za uplynulych 18 mesiacov z
povodnych 42% v roku 2005. Na francizskom, talianskom, Spanielskom a svédskom trhu sa od roku 2007
zrealizovali transakcie predaja a spatného prenajmu v objeme viac nez 2 mld. €. Tymto prispeli k
vSeobecnému rastu tejto aktivity v Europe. Velka Britania a Nemecko vsak stale dominuja v aktivitach - s
podielom viac ako polovicu celkového objemu predaja a spatného prenajmu v poslednych 18 mesiacoch, s
Nemeckom samotnym na Cele.

Zvysena aktivita sa takisto stava evidentnou v strednej a vychodnej Eurdpe, kde 291 milidnov € transakcii
predaja a spatného prenajmu boli dokoncené v prvej polovici 2008 v porovnani s 178 milionmi € v roku
2007. ,,Najomcovia v krajinach strednej a vychodnej Eurdpy si doposial neuvedomili moznosti v predaji a
spatnom prenajme v medzinarodnom investicnom trhu. Najma zvysujice naklady na kapital coskoro zmenia
tato situaciu a ratame s vyrazne viac transakciami takéhoto typu aj na Slovensku,“ poznamenal Joerg
Kreindl, riaditel slovenskej pobocky CBRE.
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