Transparentnost realitnich trhi: Cesko se lepsi
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Pozitivni sila globalizace

Karina Kreja, analyti¢ka spole¢nosti Jones Lang LaSalle, Fika: ,,Stabilni pokrok z hlediska
transparentnosti v ramci celé nové Evropy, ktery probiha v poslednich dvou letech, je uzce spojen se
silou globalizace. Ta nuti investory, aby pri hledani vyssich vynos( prekracovali hranice. Zatimco
¢lenstvi v EU napomohlo dalSimu zlepSeni transparentnosti v pred-pristupovych i pristupovych statech
stfedni a vychodni Evropy, Rusko a Ukrajina zaznamenaly vyznamné zmény diky institucionalizaci a
internacionalizaci svych trha. “

Index Jones Lang LaSalle poskytuje precizni ramec pro porovnavani urovné transparentnosti
realitnich trhi postkomunistické Evropy a nékterych dalSich stati s jejich zapadoevropskymi nebo
globalnimi protéjsky. Ukazuje se, Ze 15 zemi této skupiny postupuje pri zlepSovani transparentnosti
rychlym tempem a Ze jejich trhy se na tomto poli zacinaji blizit zapadni Evropé. Karina Kreja dodava:
,Nas prizkum jasné ukazuje vyznam clenstvi v Evropské unii, a to jak u pred-pristupovych stata, tak i
u pristupovych stati. Napriklad v Polsku a Ceské republice mél vstup do EU vyznamny vliv na
regulatorni a pravni normy v obou zemich. “

Pruhlednost laka investice

O trhy Nové Evropy jevi diky zlepsujici se situaci stale vétsi zajem investori. Objemy investic do
nemovitosti tady v letech 2006 i 2007 prekrocily droven péti miliard eur, zatimco pred zhruba deseti
lety (1999) to bylo pouhych 340 milion( eur.

Rumunsko, které do EU vstoupilo v roce 2007, vykazalo v poslednim priizkumu nejvétsi zlepseni v
ramci celého regionu a zvysilo transparentnost v oblastech vlastnického prava k pozemktim, izemniho
planovani a stavebnich predpisi. To vedlo k tomu, Ze se posunulo smérem nahoru do kategorie
»polo-transparentni“. Bulharsko, podobny novacek v tomto indexu, které ma nyni z hlediska
transparentnosti o néco malo lepsi vysledky nez Rumunsko, dosahuje po vstupu do EU pozoruhodné
rychlosti v provadéni skokovych zmén v regulatorni oblasti a zlepSovani podnikatelského prostredi.

Silné domaci podptirné faktory, napriklad institucionalizace a internacionalizace trha, k niZ doslo v

Rusku a na Ukrajiné, zplsobuji narlst zajmu ze strany mezinarodniho realitniho spolecenstvi. Rusky
trh ma v poslednich dvou letech viidci pozici z hlediska transparentnosti a tuto zménu, stejné jako v
pripadé Ukrajiny, |ze pripisovat predevsim vzniku verejné koétovanych realitnich spole¢nosti. Rusko

samotné zaznamenalo v prvni poloviné roku 2008 zvyseni objemu investic o 240 %.

Zatim spiSe neprihledné
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Zatimco leckteré zemé postupuji smérem k zapadoevropské urovni transparentnosti, v jinych je
pokrok méné znatelny. Turecko a Kazachstan zlstavaji v kategorii ,,nizka transparentnost“, pricemz
realitni trh Bélorusko je v prizkumu hodnocen jako ,,neprihledny“. Turecko nicméné urcité zlepseni
transparentnosti vykazalo, presto pochybnosti ohledné zakont o zahrani¢nich investicich do
nemovitosti pretrvavaji a v disledku toho primé zahranicni investice do nemovitosti v této zemi
poklesly. Kazachstan ma rovnéz relativné nepriihledny trh, avSsak mezinarodni zajem realitniho
spolecenstvi by mél prinést zménu a vynutit si v oblasti transparentnosti pokrok.

Dlouhy pochod

Leckteré staty Nové Evropy (ktera v podani JLLS zasahuje do postsovétského asijského teritoria) sice
svou prihlednosti rychle dohanéji vyspélé trhy zapadni Evropy, avsak stale je zde velky prostor pro
zlepsSeni. Pro dosazeni dalSiho pokroku bude zapotrebi ve vétsiné zemi provést zasadni upravy
yrealitni® legislativy, véetné predpisli o tzemnim planovani, stavebnich predpist a zakont o dani z
nemovitosti.

Novou Evropu v nejnovéjsim indexu transparentnosti spolec¢nosti Jones Lang LaSalle predstavuje 15
zemi: Ceska republika, Polsko, Mad'arsko, Rusko, Estonsko, Slovensko, Bulharsko, Rumunsko, Loty3sko,
Litva, Ukrajina, Chorvatsko, Turecko, Kazachstan a Bélorusko. V indexu je pouzito pét riiznych urovni
transparentnosti: vysoka transparentnost, transparentni, polo-transparentni, nizka transparentnost a
nepruihlednost. Pro méreni transparentnosti je pouzivano pét parametrt, respektive jejich hodnoceni
a porovnavani: existence ukazatell o vysledcich investic, kvalita dostupnych informaci o trhu,
existence spolecnosti kétovanych na burze a dalSich struktur poskytujicich alternativy k primému
vlastnictvi nemovitosti, spravedlivé a efektivni zakonné a regulatorni predpisy a v neposledni radé
otevreny a regulovany prubéh realitnich transakci.
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