Evropa: nejlépe se podnika v Londyné a Parizi
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»Praha se letos v zebricku umistila na devatenactém misté. Oproti lonskému roku zaznamenala pad o pét pozic a
predbéhla ji mésta jako Disseldorf, Manchester, Lisabon, Hamburk, ¢i Lyon. S vyjimkou Lisabonu z nich neni

ani jedno hlavnim méstem - to potvrzuje trend siliciho zajmu o regionalni mésta,“ rika Alexander

Rafajlovic, analytik z prazské kancelare Cushman & Wakefield. Tento trend je pritom podle néj patrny i v

Ceské republice, ale pricina propadu podnikatelské popularity Prahy to neni. ,,Divod( poklesu atraktivity

Prahy je nékolik, obecné lze vsak rict, Ze hlavnim divodem je spiSe zvyseni skore ostatnich mést. Tim

dochazi k relativnimu zhorseni vnimani Prahy mezi manazery. V souladu s lonskym rokem se Praha umistila

na 4. misté mezi mésty s nejlevnéjsi pracovni silou a v souhrnném Zebricku se umistila nejvyse ze vsech

zemi byvalého komunistického bloku,“ rika Radka Novak, vedouci oddéleni pronajmu kancelarskych prostor

z prazské kancelare Cushman & Wakefield.

Vedouci pozice Londyna, Parize a Frankfurtu jako obchodni destinace se v blizké budoucnosti pravdépodobné
nezméni. Ukazuje se vsak, ze roste zajem o regionalni mésta a to predevsim diky nizsim nakladim na
pracovni silu a jejimu relativnimu dostatku, kdyz svou roli sehravaji casto i investi¢ni pobidky ze strany

statu.

Hleda se nova lokalita

Praha si stale drzi silnou pozici v hodnoceni zajmu firem o Gzemni expanzi. V pristich péti letech u nas
planuje zalozit svou pobocku 34 ,,novych“ spolec¢nosti. Vice firem - 44 - se chysta jen do Moskvy.
Pritom zemé na vychodé Evropské unie zvazuji firmy i v pripadé rozhodnuti o presunuti ¢i outsourcingu
¢innosti. Az 42 % firem, jez o podobném kroku uvazuji, ma namireno praveé do tohoto regionu, coz uz
treti rok v radé predstavuje viibec nejvyssi podil na zvaZzovanych lokalitach. Za zminku stoji vysledky
priuzkumu v relaci svétova financni krize - poptavka po kancelarskych prostorech. Podle R. Novak by se
v pristich letech neméla néjak vyrazné snizit.

Zelené kancelare

Letos byly v prizkumu firmy dotazovany rovnéz na to, zda sidli v ekologické, ,.zelené“ budové. V soucasné
dobé se takto chova pouhych 15 % z dotazovanych spolecnosti, dalSich 45 % o ekologické kancelare ma
zajem (ocenovany jsou hlavné uspory energie a vody), naproti tomu 32 % firem, tedy takrka tretinu
dotazovanych, zelené kancelare nezajimaji. Zhruba pétina respondentt je toho nazoru, Ze nejvétsi
bariérou k presidleni je nedostatecna nabidka zelenych budov ¢i predpokladané vyssi najemné.
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Evropska firemni expanze
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Pramen: European Cities Monitor 2008, Cushman & Wakefield
Vynosy z kancelari stoupaji

S prognézou odbornikl ze spolecnosti Cushman & Wakefield o stabilni poptavce po kancelarskych
prostorach koresponduji vysledky dalSiho pridzkumu. Spole¢nost Jones Lang LaSalle nedavno
publikovala zpravu o aktualnich vynosech z kancelarskych ploch. Vysledky predstavuji pro developery
i investory dobrou zpravu: vynosy stoupaji, v nizSich kvalitativnich tridach dokonce razantné. Vazeny
pramér vynosl z prvotridnich kancelarskych prostor v Evropé se v prabéhu 3. ctvrtleti 2008 zvysil o
20 bazickych bodt a nyni ¢ini 5,25. Zaroven to predstavuje posun o 95 bazickych bodi od 2. ctvrtleti
roku 2007, kdy vynosy dosahly svého dna. Ze 30 trhi, které spolecnost Jones Lang LaSalle v ramci
tohoto vyzkumu sleduje, se vynosy v pribéhu daného ctvrtleti na 22 trzich zvysily a na zbyvajicich
osmi trzich zistaly stabilni.

Nigel Roberts z Jones Lang LaSalle k tomu rekl: ,,Nadale pretrvava neshoda mezi cenovymi
ocekavanimi kupujicich a prodavajicich. Ti prodavajici, kteri nepotrebuji prodat, jednoduse stahuji
své nemovitosti z trhu a ¢ekaji na to, az se boure prezene, zatimco ti, kteri by mohli uvazovat o
koupi, nemaji jasno ohledné hodnoty a nemaji prakticky Zadnou podporu ze strany dnesnich trhi
dluhového financovani, coz vede k vyraznému poklesu poctu transakci. “

Popularni West End

Ve 3. ctvrtleti 2008 bylo zaznamenano nejvétsi zvySeni (o 75 bazickych bod() v Dublinu, kde nyni
vynosy z prvotridnich nemovitosti dosahly 5,50 %, pricemz v oblasti West End v Londyné (5,00 %) a v
londynské City (6,25 %) byl zaznamenan narust o 50 bazickych bod(. Na zbyvajicich 17 trzich, které
zaznamenaly zménu vynosl, doslo k mensim posuniim o 10 az 35 bazickych bod(. Stockholm (5,00 %)
zaznamenal zvyseni o 35 bazickych bod( a Bukurest’ (6,00 %) o 30 bod(. Cela rada mést, vcetné
Edinburghu (6,25 %) a rovnéz Barcelony (5,50 %) a Madridu (5,50 %), zaznamenala zvyseni o 25
bazickych bodi. Mezi trhy, které zistaly v pribéhu dotycného ctvrtleti beze zmény, patri Frankfurt,
Hamburk a Pariz. Trhy ve stfedni a vychodni Evropé, konkrétné v Moskvé (8,00 %), Praze (5,75 %) a
Varsaveé (5,75 %), byly rovnéz stabilni.

Podle Tonyho Horrella ze spolec¢nosti Jones Lang LaSalle |ze podobné zmény ocekavat i v nejblizsi
budoucnosti: ,,Vynosy se budou muset jesté zvysit, maji-li privést investory zpét a zvysit tak aktivitu
na vsech evropskych trzich. Oc¢ekavame, ze dojde k dalSim korekcim cen i v roce 2009, pri¢emz budou
peclivé sledovany cenové rozdily mezi jednotlivymi trhy. “
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