Ustecko: konéi Zivot ve stinu?
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Usti nad Labem a cely Ustecky kraj se podle posledni cenové analyzy realitni kancelafe AAABYTY svym
vyvojem vymkl prdmérnym pomérim. Zatimco viceméné cela republika letos zaznamenava jen velmi mirny
nardst cen nebo dokonce stagnaci, at uz jde o byty, rodinné domy ¢i pozemky, v Usteckém kraji ceny
nemovitosti za prvnich devét mésicl letosniho roku vzrostly - v priméru o deset procent. Podobné razantni
rust vykazoval Gstecky rezidenéni trh i v predchozim roce. Na prvni pohled pozitivni signal, vzestup cen
obvykle indikuje vysokou poptavku, a ta zase rostouci pfijmy obyvatel, ktery je zakonité vysledkem rustu
mezd a vysoké zaméstnanosti. Slovo ,,obvykle“ z pfedchozi véty ale pro Ustecko prili$ neplati.

Zatimco Ustecky region vykazal rist cen reziden¢nich realit v priméru o 10 %, pfimo v Usti nad Labem se
zvysily dokonce o 15 %. Plati to nejen pro nakupni ceny, ale i pro vysi pronajmd. Vyrazny vzestup cen
bydleni na Ustecku oviem neni ani tak vysledkem né&jakého boomu, jako spise korekce cen, které jsou v
celorepublikovém porovnani extrémné nizké. V nékterych ohledech jsou ceny nékterych nemovitosti az
zarazejici. Tak zatimco napriklad v Praze se podle analyzy AAABYTY za ,,cihlovy“ byt velikosti 2 + kk platily
primérné 3 mil. K&, v Usti to bylo pouhych 600 000 K&, kdyZ i v druhém a tfetim ,,nejlevnéjdim* kraji -
Ceskobudé&jovickém a Libereckém - tyto ceny Cinily 1,5, resp. 1,55 mil. K&. Ustecka bytova lace je o to
zarazejici, ze nabidka novych bytl je tady dosti slaba. Podle statistickych Udajd se v regionu rocné stavi
pouhé stovky bytu, kdyz vétsinou jde o soukromou vystavbu. Developerskych aktivit je jako Safranu a
nejsou prilis rozsahlé, treba architektonicky zajimavy projekt Rezidence Chomutovka predstavuje pouhou
dvacitku bytovych jednotek. S tim souvisi i to, Ze nejniz$i jsou na Ustecku i ceny pozemkl. Za jeden
¢tvereéni metr zasitované plochy urcené k bytové vystavbé se v tomto regionu plati pouhych 800 K¢, jinde,
a nejde jenom o metropoli, se ceny pohybuji v rozpéti 2 000 - 3 000 KC. Jisté vysvétleni tohoto stavu
poskytuji vysledky socioekonomické analyzy kraji a mést Ceské republiky, sponzorované spolecnosti
MasterCard.

Ustecky outsider

Spolecnost MasterCard ve spolupraci s Vysokou skolou ekonomickou v Praze, Sdruzenim CZECH TOP 100 a
developerskou spolecnosti ECM, letos realizovala projekt Ceska centra rozvoje. Diky nému je dnes k
dispozici porovnani viech kraji a vybranych mést Ceské republiky v oblasti socioekonomické Grovné.
Komplexni metodika projektu hodnotila ¢eské kraje a mésta podle vice nez 40 ukazateld. K tém mj. patfila
kvalita pracovnich sil, priliv zahraniénich investic, stav stfedniho a malého podnikani, dopravni
infrastruktura, Groven telekomunikaci, ale také ochrana prirodniho prostredi, sit' skolskych a kulturnich
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zarizeni ¢i zarizeni cestovniho ruchu.

Zatimco prvni misto v tomto hodnoceni mezi kraji obsadilo nikoli prekvapivé hlavni mésto Praha s 91,08
indexnimi body, druhy se umistil Stfedocesky kraj (61,91 bodu) a na tretim misté se v tésném zavésu
Plzensky kraj (61,58 bodu), Zebri¢ek - a opét bez prekvapeni - uzaviraly kraje Moravskoslezsky (54,34
bodl), Karlovarsky (51,78 bodtl) a Ustecky (51,06 bodtl). Vysledky testovani rozvojového potencialu mést
byly obdobné. Na Spici Praha, Brno, ale také Ostrava, jakkoli je centrem jen nizko hodnoceného
Moravskoslezského kraje, v zavéru pelotonu ,ustecké® Teplice, které jen o malo predstihly Most a Décin z
téhoz regionu (viz tabulka | a Il).

Nadéje jménem Triangl

Sever Cech i Moravy dostal do novych pomérli po roce 1989 mnoho danajskych dart, s jejichz dopady se
vyrovnava dodnes. Tézebni cinnosti poni¢ena krajina, vice nez slaba kvalita Zivotniho prostredi v dusledku
extrémni koncentrace tézké pramyslové vyroby, ktera predevsim se stala objektem ekonomické konverze -
toto a leccos dalSiho (tfeba vyjimecné vysoky podil panelovych byt na bytovém fondu ¢i vysoky pocet tzv.
deprivovanych (zemi se socialné neprizpusobivym obyvatelstvem) Moravskoslezsky kraj a Liberecko ¢i
Ustecko prekonavaji dodnes.

Pro severni Moravu se touzebné ocekavanym katalyzatorem rozvoje stala noSovicka primyslova zona a
projekt automobilky Hyundai, ktery zjevné uZ nese ovoce. Néco podobného se na Ustecku cekalo od
zatecké zény Triangl, vybudované miliardovymi naklady na misté nékdejsiho vojenského letisté. Po svém
dokonceni nabidla investordm 363 hektard volnych pozemku, kde by podle odhadd mohlo vzniknout az 13
000 pracovnich mist. Ty na Ustecku také schazeji, v poloviné tohoto roku, kdy v Praze byla mira
nezameéstnanosti pod dvéma procenty a celostatné nedosahovala péti procent, v tomto kraji ¢inila 9,32 %,
kdyz republikovym rekordmanem byl jako obvykle Most s vice nez 12 % osob bez prace.

Triangl ovsem c¢eka na investory uz nékolik let a zatim jejich priliv neni nijak oslnivy. Dodnes v této zoné
zakotvily jen dvé japonské firmy IPS Alpha a Hitachi, které tady vyrabéji elektronické komponenty a
televizory. Obsadily jen asi Ctvrtinu rozlohy zony, coz je samozrejmé trochu zklamani. Ale snad uz se
blyska na lepsi Casy. V lété oznamila zamér vybudovat v Trianglu obri logistické centrum americka
spolecnost ProLogis a na obzoru snad jsou daldi investori. ,,Ustecky kraj v souc¢asné dobé jedna s dalsimi
investory o vstupu do zony Triangle, at’ jiz primo nebo prostrednictvim agentury Czechlnvest,“ oznamil
pred Casem Jan Sixta z Usteckého krajského uradu.

Investi¢nim prileZitostem v Usteckém kraji se bude vénovat diskusni setkani, které porada casopis Stavebni
forum ve spolupraci s Asociaci PPP dne 30.10.2008 v Usteckém hotelu Vladimir. Diskuse se zaméri na
investicni aktivity v kraji a prilezitosti v krajském mésté, na integrovany plan rozvoje a reseni problému
deprivovanych casti mést, na dopravni infrastrukturu a PPP projekty. Vice informaci o programu a on-line
prihlasovaci formular naleznete na www.stavebni-forum.cz/diskuse2008.

Tabulka 1:

Vysledné poradi kraja (1)

1. Praha 91.08
2. Stredocesky kraj 61,91
3. Plzensky kraj 61,58

12. Moravskoslezsky kraj 51,88
13. Karlovarsky kraj 49,44
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14. Ustecky kraj 48,77

(1) Maximalni hodnota indexu je 100 bodu.

Pramen: MasterCard Ceska centra rozvoje

Tabulka 2:

Vysledné poradi mést (1)

1. Praha 86,08
2. Brno 59,56
3. Ostrava 58,82

10. Usti nad Labem 40,04

17. Décin 28,17
18. Most 28,07
24. Teplice 23,76

Tabulka 2: Vysledné poradi mést (1)

(1) Maximalni hodnota indexu je 100 bodd.

Pramen: MasterCard ceska centra rozvoje
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