Evropské obchodni tridy: na spici stale Champs
Elysses
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Najemné na prazskych Prikopech se béhem druhého Ctvrtleti roku 2008 vysplhalo na 1 800 eur (zhruba 45
000 K¢) za metr Ctverecni rocné a tim dosahlo nejvyssi Urovné ze vsech mést stredni a vychodni Evropy
(vyjma Ruska). Z toho regionu se za Prahou a jejimi Prikopy umistila Budapest’ s ulici Vaci, nasleduje
Bulevardul Magheru v Bukuresti (na 19. misté) a varsavsky Nowy Swiat (na 23. misté). James Dolphin z
poradenské spolecnosti Jones Lang LaSalle k problematice najemného uvadi: ,Nejatraktivnéjsi evropské
obchodni tridy prokazuji za uplynuly rok relativné dobré vysledky a v nékolika pripadech, navzdory neklidu
na financnich trzich a natlakim na spotrebitelské vydaje, dokonce prosperuji. O¢ekavame nicméné, Ze
Uroven najemného za nejkvalitnéjsi prostory, takzvana prime rent, zistane stabilni napri¢ celou Evropou, a
to diky oslabujicimu ristu spotrebitelskych vydajl, ktery koriguje posilujici poptavku najemniku po
nejlepsich lokalitach.“
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Lakavy Vychod

V Moskveé se, vzhledem k silné poptavce ze strany stale bohatsiho obyvatelstva, nedostatku volnych prostor
a nizké Urovni transparentnosti trhu a realitnich transakci vibec, ocekava, ze najemné nadale poroste.
Nejvy3si rist ndjemného za obchody pritom zaznamenal pravé vychod Evropy, konkrétné mésta Recka a
Turecka. Ulice Tsimiski ve mésté Thessaloniki, Ermou v Athénach a Bagdat & Istiklal v Istanbulu
zaznamenaly rocni narlst ve vysi 25 % (v Turecku pri mire inflace 10 %). Rychly vzestup najemného je
prevazné mezinarodni znacky. Za obdobi pololeti 2007 - pololeti 2008 se na seznamu nejrazantnéjsiho
rdstu najemného za nejkvalitnéjsi prostory (tzv. highest prime rental growth) objevila i Praha, a to na
ctvrtém misté - nardst najemného v Ceské metropoli ¢inil 30.4 % pfi mire inflace 6.7%.

,Prazské najemné v ulici Na Prikopé se na tuto uroven dostalo prevazné kvdli limitované nabidce volnych
prostor. Nasledkem toho zaznamenavame zajem i o dalsi ulice, jako jsou napriklad Vodickova ¢i nékteré
Casti Vaclavského namésti,“ komentuje tento vyvoj Kevin Turpin ze spolecnosti Jones Lang LaSalle. Neville
Moss z téze firmy k tomu dodava: ,,Nékolik prominentnich lokalit vyspélych trhi, zejména v Némecku a
Nizozemi, muze béhem roku ocekavat vyrazny rist najemného, a to navzdory predvidanému zpomaleni
ekonomiky. Divodem bude vstup mezinarodnich znacek na trh a omezena nabidka nejkvalitnéjsich prostor.
Horsi vyhledy naopak maji pobaltské zemé, ve kterych se maloobchod soustred’uje hlavné do obchodnich
center a jejichZz ekonomiky e potykaji s problémy.“
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Nejdrazsi obchodni tfidy v evropskych zemich

Zemé Mésto
Francie Pariz
Rusko Moskva
Britanie Londyn
Irsko Dublin
Némecko Mnichov
Cesko Praha
Madarsko Budapest’
Rumunsko Bukurest
Polsko Varsava
Lotyssko Riga
Litva Vilnius

Pramen: Jones Lang LaSalle
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Ulice

Champs Elysees
Stolesnikov

New Bond Street
Grafton Street
Kaufinger Str.
/Marienplatz

Na Prikopech
Vaci

Bulevardul Magheru
Novy Swiat
Bizabetes
Gedimino
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Najemné
(euro/m2/rok)
7 360
7 035
6 762
4 951

3 600

1 800
1 800
1500
1 080
720
720

Zména najemného
(v %, mezirocné)

17,7

15,4
30,4
13,6

20
- 14,3



