Bulharsko + Rumunsko: atraktivni, ale
problematicky investicni pristav
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,»Bulharsko je na trase hlavnich evropskych dopravnich koridort,“ ozfejmila na seminari SF jednu z hlavnich
,realitnich“ prednosti této zemé Diliana Georgieva z bulharské ambasady. To ostatné zduraziuji i
prazkumy a prognozy leckterych poradenskych spolecnosti, ovsem s tim, Ze potfebnou infrastrukturu je
treba teprve vybudovat. Pravdou je, Ze leckteré ekonomické parametry Bulharska i Rumunska jsou v
soucCasné Evropé znacné unikatni. Lakava je zejména levna pracovni sila, na druhé strané v kontextu Unie
jde o zemé& hospodarsky zaostalé. Uroven HDP v prepoctu na jednoho obyvatele dosahuje v pfipadé
Bulharska 38 % priméru EU, v Rumunsku 41 % a tomu odpovida stav veskeré infrastruktury, pravniho ramce
podnikani a podnikatelského prostredi vibec - v tomto ohledu prizkumy IBRD (Svétové banky) Bulharsko a
Rumunsko radi na 46. a 48 pricku na svété.

Rozvojovy boom

,Na lince Praha - Sofie je ¢ily provoz. Déla to na mne dojem, jako by Bulharsko bylo tam, kde se Cesko
nachazelo poc¢atkem devadesatych let. Ceské podnikatele do Bulharska pritahuje predeviim zjevné mensi
konkurence,“ rika Martin Vacek z advokatni kancelare Peterka & Partners, ktera uz v Sofii otevrela svou
pobocku. Jeho slova potvrzuji i Udaje o prilivu primych zahranicnich investic do bulharské ekonomiky. V
minulém roce jejich hodnota cinila nezanedbatelnych 6,5 mld. eur, zatimco letos - zjevné v disledku
globalni financni krize - se zajem trochu zmensil: v obdobi leden - srpen v zemi zakotvily investice za 2,9
mld. eur, takZe lonské Urovné se nejspis nepodari dosahnout. Za zminku ovsem stoji skutecnost, Ze mezi
zahrani¢nimi firmami, které se v Bulharsku angazuji, ty ceské maji velmi Cestné misto: k nejvétsim
investorlim v zemi patfi CEZ, ktery investuje do tamé&jsi energetiky, vedle toho se v Bulharsku angazuji mj.
spolecnosti Korado a CK Alexandria.

Pravé zahrani¢ni investice jsou hlavnim motorem hospodarského ristu, ktery v poslednich letech dosahuje
v Evropé nadprimérného tempa (v Il. letosnim Ctvrtleti to bylo 7,1 %). Bulharsko se snaZi pro investory
vytvorit optimalni podminky. V mnohém se ji to dari: v zemi plati rovna 10% dan z prijmua pravnickych i
fyzickych osob, do budoucna vlada hodla prispivat na socialni zabezpeceni zaméstnancd, coz neprilis
vysoké naklady na pracovni sily jesté snizi (prdmérna mési¢ni mzda cini 265 eur), lakavé jsou i nizké ceny
energii, kdyz pro realitni transakce jsou velkou vyhodou rychlé zapisy zmén vlastnickych prav. Nikoli
nepodstatnym rysem bulharské ekonomiky jsou prebytkové statni rozpocty i vazba domaci mény (leva) na
euro, coz omezuje kurzovni rizika.
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Hodné podobné vypada i situace v Rumunsku, jehoz hlavni prednosti v porovnani s Bulharskem je podstatné
vétsi populace (21 versus 8 milion(l obyvatel). Mj. Rumunsko zahrani¢nim investorim nabizi specialni
nizkou dan z prijmu pro ,,mikrospolecnosti“, jejichZ parametry jsou stanoveny na maximalné 9
zaméstnanc( a obrat do 100 000 eur. Pro realitni obchody je nepochybné uréujici posledni vyvoj cen na
realitnim trhu. ,,Hlavné na rezidencnim trhu se ceny dostaly na naprosto nerealistickou Uroven, nyni se
vraceji k normalu, “ rika Florin Popovici z Narodni unie realitnich kancelari Rumunska. Pritom vystavbu
tento vyvoj nijak neovlivnil, stavebnictvi letos zaznamenalo prirtstek ve vysi 10 %. A stejné tak se
Rumunsku vyhyba i ochlazeni zajmu investoru - v prvnich osmi mésicich tohoto roku primé zahrani¢ni
investice cinily 8,8 mld. eur, coz v porovnani s rokem predchozim (6,5 mld. eur) predstavuje nardst o vice
nez tretinu.

Balkanskeé stiny

Ani rumunska, ani bulharska ekonomika vsak nemaji jenom pozitivni stranky. Stint, které hospodarskou
aktivitu v téchto zemich podvazuji, je také pomérné mnoho. Velkym problémem je korupce, ktera pronika
vsemi slozkami hospodarského Zivota vcetné justice. ,,Je lepsi se nesoudit,“ tvrdi Martin Vacek s poukazem
na neodhadnutelnost konecného vysledku soudnich pri a celkovou liknavost justice v Bulharsku. Tady
dosahla korupce dokonce takové Grovné, ze Unie Sofii pozastavila cerpani 800 mil. eur z unijnich fondu. S
tim souvisi i jista neprostupnost statniho aparatu. ,,Kdo nema razitko, ten neexistuje,“ upozornuje na
jeden z rysu vysoké byrokratizace rumunské spolecnosti Petra Ftorkova ze spolecnosti accace, ktera se
zabyva danovym a ucetnim poradenstvim a angazuje se nejvice pravé v regionu stredni a vychodni Evropy.
Jak ona, tak Hana Sevelova z advokatni kancelare Konecna & Safar, ktera mj. plsobi i v Bukuresti, Fika, ze
(ze byrokratické prekazky prekonat rdznymi cestami, napriklad nepruznost ve vykladu leckdy nejasnych
pravnich norem vypracovanim vlastniho navrhu reseni daného problému.

Problémy maji i jinak na prvni pohled prosperujici ekonomiky obou balkanskych zemi. V Bulharsku jsou to
napriklad vysoké urokové sazby, které navic stoupaji, takze primérné Groceni Uvért podnikim prekracuje
11 %. Taméjsi podniky jsou také velmi zadluzené a tomu odpovida i platebni moralka - primérna délka
splatnosti faktur je 55 dni, zatimco pramér zemi EU je 30 dni. Problémy jsou i s financovanim
developerskych projektd. ,,Souc¢asné podminky jsou neprijatelné a to bude trvat podle nasich odhad jesté
zhruba rok i rok a pal,“ hodnoti aktualni nabidku rumunskych bank a moznosti financovani realitnich
projekt( v Rumunsku F. Popovici.
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