Realitni kancelare v objeti recese
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,V dobé hyperkonkurence na realitnim tuzemském trhu jsou marketing, reklama a PR - mimo
profesionalnich nadstandardnich sluzeb poskytovanych v ramci ¢innosti samotné realitni kancelare - jednim
ze zakladnich prostredkd, jak se odliSit ¢i prezentovat vyraznéji Siroké verejnosti,“ vysvétluje Radim
Koliba z realitni kancelare Hot Reality Plus. Jde o spole¢nost pomérné mladou, na trhu plsobi od roku
2003. Podle jejiho reditele je cilem soucasné kampané vytvorit potrebné povédomi znacky u potencialnich
klientd. ,,Jsme si védomi, Ze mnoho nasich konkurentt plsobi na trhu podstatné delsi dobu nez nase firma
a ze vybudovani takového povédomi je dlouhodobou zalezitosti, nicméné dosavadni vysledky nas utvrzuji v
tom, Ze jdeme spravnym smérem,“ konstatuje R. Koliba. V Hot Reality Plus zjevné tusi, ze nejblizsi
budoucnost bude prinejmensim trochu jina nez uplynulé mésice a roky, kdy se obchody ,,hybaly“ vice nez
dobre. Nékteri obchodnici ale mini, Ze néjaka velka dramata obchod s rezidencemi necekaji. ,,My mame
krizi vlastné permanentné. V obdobi rustu trhu nemame co prodavat, naopak v dobé poklesu cen zase jen
obtizné hledame kupce,“ rika s trochu nadsazky Tomas Duda z RK Professionals. Podle néj situaci mnoho
neovlivni vétsi konkurence v podobé retézce Century 21, coz je uz druhy predstavitel z gigantické
fransizové rodiny Realogy pulsobici v CR (prvnim je fetézec ERA, podle neovéfenych zprav by k nim mohla
pribyt jesté treti znacka: Better Homes and Gardens Real Estate). “U nas lidé hledaji realitku hlavné na
zakladé osobniho doporuceni, znacka tak vyznamnou roli nehraje,“ tvrdi T. Duda. Stejny nazor ma i
Miroslav Jonas z M&M reality holding: “Vstup dalSich zahrani¢nich retézcl nepovazujeme za velkou
konkurenci. Minulost nas jiz naucila, ze to, co funguje v USA, obvykle nemuze fungovat pri ceské
mentalité.” Zda se tak, Ze vétsim otaznikem a starosti pro realitni kancelare je vyvoj cen a pochopitelné
také i vyvoj poptavky po jejich sluzbach.

Nepopularni pokles cen

,Proc by to délali?“ reagoval nedavno takrka popuzené predstavitel bankovniho sektoru na navrh, aby
developeri své aktualni odbytové potize (o jejichz rozsahu se mnoho nevi, ale urcité existuji) resili
snizenim cen. Podobné se vyjadril na jednom z diskusnich setkani i jeden prazsky developer. | z toho je
zrejmé, Ze téma snizovani cen je v téchto oborech velmi nepopularni. Obchodnici jsou v tomto sméru
méné senzitivni, ale ve svych odhadech strizlivi. ,,V oblasti cen dochazi k mirné korekci, nicméné se u nas
neda ocekavat tak plosny propad jako v zahrani¢i,“ predikuje R. Koliba s tim, Zze ceny byt( v panelovych
domech i nékterych novych objektech jsou nadhodnocené a pravé ony budou predmétem této ,,korekce®.
Jejich rozsah Koliba odhaduje na zhruba 10 %, ale sam upozoriuje na to, Ze se v soucasnosti stale vice
rozviraji nizky mezi cenami pozadovanymi, respektive ptvodnimi ¢i deklarovanymi a realizovanymi:
,»Rozdil podle nasich zkusenosti byva az 15 - 20 %, coz je v porovnani s rokem 2007 novy jev: tehdy se
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prodavalo takika vyhradné za ceny plivodni.“ Je$té méné dramaticky vyvoj predvida David Cernik z RK
Maxima Reality: ,,Ceny vétSiny nemovitosti zlistanou viceméné konstantni. Vyvoj v druhé poloviné roku
bude ale primo zaviset na ekonomické situaci v zemi. Pokud nastane jeji zasadni zhorseni, napriklad
masivni propousténi, da se predpokladat lehky pokles cen novostaveb a byt( v panelovych domech. Pokud
se projevi optimismus spojeny s posilovanim unijni ekonomiky, da se naopak predpokladat spise pomaly
rast cen.“ Petr Bardos z centraly fransizového retézce RE/MAX pocita s podobnym vyvojem, ale upozornuje
na jeden ze zasadnich rysd poptavky po rezidenc¢nich objektech: ,,Financni krize ¢i spise “krize z
nadvyroby " vétsi ¢i mensi mérou zasahuje v soucasnosti do vsech odvétvi. Tyka se to i realitniho trhu, kde
mUze dochazet ke stagnaci cen u novych nemovitosti diky saturaci nabidky. Nicméné i v této dobé se trh
vyviji - bydleni je zakladni lidska potreba a stavajici ekonomické zmény vyvolavaji pohyb na trhu diky
potrebam, jakymi mohou byt stéhovani se za praci, prodej vétsi nemovitosti ¢i vyména za mensi, pronajmy
misto koupé.“

Progndzy jsou jedna véc, realny zivot druha. K opatrnému zleviiovani nékterych svych objektt uz
pristoupilo Orco i Central Group (v tomto pripadé bylo zahaleno do nyni vSudypritomnych ,,vanocnich
slev¥). V zahranici je to podstatné horsi - v Rumunsku se mluvi o letosnim 30 % poklesu a predvida se
stejné velky v pristim roce, Mad'arsko hlasi pad cen rezidenci o 50 % a na zapad od nasich hranic to
nevypada o mnoho lépe. Nedavno napriklad jeden spanélsky developer na své byty vyhlasil loterii. Pokles
cen Cesky rezidencni trh urcité ¢eka, co je nejisté, to je jeho hloubka. Podle nékterych nazor(i ovsem
prostor pro néjaké razantni Upravy cen nemusi byt velky: ceny hlavné v Praze jsou vysoké, ale stejné
vysoké jsou i ceny pozemku, stavebnich praci i naklady na financovani. ,,Myslim, Ze zleviiovat budou hlavné
ti, jejichz projekty budou dokonceny v prvnim pololeti pristiho roku a budou tlaceni aktualni nutnosti
splacet pajcky. U projektd s Gvérovymi terminy del$imi, tedy po tomto obdobi, takova potreba nebude a
ceny mohou zustat stabilni,“ tvrdi Allan Jirek z developerské spolecnosti EUBE.

Jaké budou obchody?
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jde obchodnikim o frekvenci obchodud. Tady se jejich nazory tak Uplné neshoduji. ,,Predpokladam vyvoj
smérem k vétsimu zajmu klient( o spolupraci s realitnimi kancelaremi. Prodat nemovitost pfimo jiz nebude
tak jednoduché jako drive. Svédci o tom i stale delsi doba, po kterou jsou nemovitosti nabizeny k prodeji
na realitnich serverech samotnymi majiteli.” - takto optimisticky vidi budouci poptavku po servisu
realitnich kancelari Radim Koliba. Stejny nazor ma i Miroslav Jonas z M&M reality holding: “Urcité se da
prosperovat i v soucasnosti. My jsme napriklad v rijnu méli historicky nejvyssi obrat za dobu své existence
a i nyni prodavame velice slusné. Predpokladame v pristim roce narlst obratu i zisku o zhruba 20 %. Tomas
Duda v tomto ohledu sazi na poptavku vyvolanou poklesem cen: “Prvni znamky toho, Ze mnoho investoru
ceka na vhodnou prilezitost, uz pocitujeme.”

Mnohem skepti¢téjsi je David Cernik: ,,Soucasna krize se realitnich kancelaFi bytostné dotyka. Pokles trzeb
v celém segmentu odhaduji v rozmezi 20 - 35 % oproti predchozimu roku. Rok 2009 bude rokem zlomovym.
Trh bude v prvni poloviné roku vyckavat, takze smluv bude za prvni pololeti méné nez letos. Obecné plati,
ze pokud byla loni v lété idealni doba na prodej, da se pristi jaro pokladat za idealni Cas k nakupu, s
vyjimkou novostaveb, kde bude zalezet na vice faktorech.“ Petr Illetsko, hlava realitni kancelare
AAABYTY.CZ, zadné prognodzy délat nechce: ,Krize teprve zacina, netroufam si odhadovat budouci vyvoj.
Nicméné musime uz nyni reagovat na pripadné zmény: zvysujeme pocet maklér( a zaroven snizujeme
pocet pracovnikl v backoffice. V této cesté vidime i smér k udrzeni kvality a prosperity v dobé krize." Petr
Bardos z RE/MAX v nadchazejicim krizi vidi prilezitost k posileni pozic velkych a dobre etablovanych
realitek: ,,Krize nabizi moznosti spolecnostem, které jsou schopny rychle vnimat naladu verejnosti a
odpovidajicim zplsobem na ni reagovat. Lze proto predpokladat, ze béhem pristiho roku cela fada malych
realitek ukonci svou ¢innost, nebo se spoji s takovymi partnery, kteri jim zajisti potfebnou prodejni,
marketingovou a pravni podporu.

V Cesku se podle odhad( kolem poloviny ob¢anskych realitnich transakci odehrava prostfednictvim
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realitnich kancelari, coz v ramci Evropy predstavuje velmi slusny prdmér. A nejspi$ neni dlivod, aby se
tento podil zmensoval. Velmi realisticky a tradicné umérené komentuje budoucnost oboru Jaromir
Novotny, prezident Asociace realitnich kancelari CR a Feditel RK Rak: ,,Sluzby se poskytuji i v dobé krize, a
to plati i pro realitni kancelare. Krize se jich samozrejmé muze dotknout v podobé mensiho mnozstvi
zakazek. Dobry obchodnik by vsak méla byt schopen na vykyvy na trhu reagovat pruznéji nez napriklad
developer. Ten to ma podstatné slozitéjsi. “
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