Moravskoslezsky kraj: na recesi bez hysterie
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»Situace sice neni dobra, ale také neni tragicka. Pokusme se pribrzdit hysterii Sifrenou na trhu nemovitosti.
Vsechno zlé je k nécemu dobré, soucasny stav zrealni mnohé i na nemovitostnim trhu,“ rekl na setkani
moravskoslezsky hejtman Palas. Dlsledky celosvétové recese, resp. obavy verejnosti i investoru a prisnéjsi
uvérové podminky na realitni trh podle néj i dalSich Ucastniki seminare dopadaji uz nyni. ,,Zatimco v lednu
roku 2007 se metr Ctverecni standardniho second-hand bytu v Ostravé prodaval za 14 911 korun a letos v
dubnu dokonce za 15 150, tak v listopadu to bylo jiz jen 13 897 korun. Vidime tedy docela prudky pokles.
Je ale treba si uvédomit, Ze jesté pred dvéma tremi lety Cinila tato cena néco kolem osmi tisic korun - v
delSich ¢asovych Usecich tak ceny bytu jdou stale vzhdru,“ popisuje aktualni stav ostravského rezidenéniho
trhu Martin Duri$ z realitni kancelare AAAByty a dodava: ,,Ceny nemovitosti byly nedavno vySponovany do
zcela nerealnych vysek a muselo se prosté néco stat. BohuzZel k tomu castecné prispély svou chamtivosti i
nékteré realitni kancelare a jednotlivi makléri, kteri nyni placou nad nizkym zajmem o byty.“ Podle dalSich
vystupujicich ale na trhu realit lze ocekavat i dalsi zmény. ,,0cekavam selekci kvalitnich a nekvalitnich
realitnich kancelari, posun vidim i ve vétsim dirazu na pojisténi svérenych zaloh,*“ poznamenal o prestavce
mezi prednaskami majitel realitni kancelare Sting Martin Zaremba.

Problémy neprinasi jenom recese

Rostouci nervozita a obavy spjaté s nejistou hospodarskou budoucnosti jsou ale samozrejmé znat i na
severu Moravy. Castecné pozastaveni nejvétsiho tuzemského projektu regenerace brownfieldu - ostravské
Nové Karoliny - pfitom tyto nalady posililo. Podobnych odklad(l a posun(i developerskych akci se navic v
kraji najde vice. Zastupce spolecnosti RPG Real Estate Petr Handl nicméné ve svém vystoupeni poukazoval
hlavné na ty projekty, které pokracuji podle planu nebo se zdrzuji z jinych nez Cisté ekonomickych
divodi: ,,Vystavba administrativni budovy v prostorach byvalého dolu Jindrich nestoji z divodu nedostatku
financi, jde o Cisté technicky problém. Misto neni na mrakodrap pripraveno ze statického hlediska. Chtéli
jsme uz zacit s demolici stavajicich budov, ale pockame, az budou vyreseny zalezZitosti s podlozim budouci
stavby.“ Recesi nehodnoti nijak dramaticky ani Lenka Matyskova z agentury Czechinvest: ,,| v dnesni dobé
registrujeme zahranicni zajemce o investice v Moravskoslezském kraji, predevsim v oblasti vyvoje
software.“ Jako nepochybné horsi ale soucasny stav vidi Miroslav Somr z realitky AAAIndustry: ,, Zpomaleni
prudkého hospodarského rozvoje neprecenujeme ani nepodcenujeme. Investice do komercnich nemovitosti
ovsem v roce 2007 ¢inily 2,7 miliardy korun, zatimco letos je to pouha jedna miliarda.“ Podle néj ale
investi¢ni Gtlum napriklad v oblasti logistickych areald neni ani tak disledkem krize jako spiSe naplnéni a
vyCerpani kapacit, které jednou muselo prijit. V Moravskoslezském kraji ovsem moznosti rozvoje zbytecné
podvazuji pretrvavajici problémy s dopravni infrastrukturou. Hejtman Palas v téchto souvislostech
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zdlraznil nutnost urychlené zkvalitnit silni¢ni spojeni mezi Ostravou a Opavou, coz by prispélo k rozvoji
celého Jesenicka. ,,Navic v mnohych krajich - a pro Moravskoslezsky to plati dvojnasob - je problémem
nedostatek elektrické energie. | toto omezuje vystavbu,“ poukazuje na dalsi brzdu rozvoje regionu L.
Matyskova. Ta také upozornila na sloZitou a pomalou regeneraci brownfieldl, kterych je na severu Moravy
vice nez dost. ,,Je o né maly zajem. Divodem jsou predevsim vysoké investicni naklady v porovnani se
stavbami na zelené louce - jsou zhruba Ctyrikrat vyssi. Proto pouze 6 % z celkového poctu projektl, které
jsme letos podporili, predstavuji rekonstrukce starych objektu,“ rekla zastupkyné spolecnosti Czechinvest.
,»,Je treba developery a investory vice motivovat,“ doplnil ji hejtman Palas.

Prisnéjsi banky

»Na trhu nemovitosti dochazi k zrealnéni spousty zalezitosti. Nehovoril bych o krizi tuzemského financniho
sektoru, nase banky jsou postaveny na jiném zakladu nez americké a zapadoevropské. My budeme pljcovat
penize dale, jen ménime podminky,“ komentoval na setkani Stavebniho fora aktualni situaci z pozice bank
Rudolf SrubaF z Ceské spofitelny. ,,Banky v Zadném pripadé neprestavaji financovat developerské projekty,
stejné tak dale poskytuji hypotéky. Daleko vice si ale ovéruji reference developera a jeho zkusenosti,“
rika. Podle néj se dnes banky budou vice nez drive zajimat o investicni projekty do 100 mil. KC. Developeri
by si i proto méli zvyknout na etapizaci projektl. Trochu striktn&jsi jsou nyni v €S i podminky hypoteénich
avérd. ,,U koncovych hypoték nejdeme do projektu, kde by mésicni splatka investora domu nebo bytu
&inila 50 % prijmu Zadatele,“ Fika R. Srubaf.

Stejné jako na jinych nedavnych akcich Stavebniho fora prisla rec i na roli médii v soucasné recesi - také
podle Gcastniku ostravského setkani novinari ve spolecnosti zbytecné rozdmychavaji hysterii. ,,Mozna
bychom méli za realitni kancelare vydat spolecné prohlaseni, které bude situaci popisovat vérohodnéji,“
Fekl na toto téma M. Duris. Jeho nazor podpofil i R. Srubaf: ,,Banky by pfi hledani realnych cen a zklidnéni
situace na trhu s nemovitostmi mély také napomahat. “
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