Stredni Evropa: prudky pokles realitnich investic
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Pro celou stredni Evropu byly z hlediska investic do nemovitosti podle Cerstvé publikovaného vyzkumu
poradenské firmy Cushman & Wakefield charakteristické tri okolnosti. Vedle razantniho snizeni jejich
celkové hodnoty zasadni vyznam némeckého angazma na tomto poli (vice nez 60 % investic uskutecnily
investicni fondy se sidlem v Némecku) a za treti vyrazné vétsi zajem investort o kancelarské budovy nez o
ostatni typy komercnich nemovitosti. Témér 58 % investic bylo realizovano v tomto sektoru, v
maloobchodnim sektoru cinila tato hodnota 25 %, kdyz logistické arealy se na lonskych realitnich
investicich ve stredni Evropé podilely jen 17 %. Nijak prekvapivé - pri porovnani zajmu o jednotlivé zemé -
jsou pritom prvenstvi Polska, které je v regionu doslova ekonomickym gigantem a slusny zajem o Ceské
reality (zvlasté vzhledem k Urovni investic, smérujicich do Mad’arska). Aktualni stav ekonomiky Slovenska,
kde se kromé zavedeni eura, coz investory jisté bude lakat, jesté stale pro letosni rok pocita se slusnym
hospodarskym rustem v rozsahu 4 - 5 %, by ovsem pravé letos mohl standardni teritorialni rozlozeni
realitnich investic v regionu ovlivnit docela vyraznym zplsobem.

Za zminku stoji i skutecnost, ze jakkoli se pojem ,financni krize* a ,,globalni recese* staly
frekventovanymi a akceptovanymi az v druhé poloviné roku nebo dokonce spise v jeho zavéru, s drivéjsich
statistik poradenské spolecnosti King Sturge investicni aktivita na ceském realitnim trhu vyrazné poklesla
uz v prvnim pololeti roku 2008. Jiz v tomto obdobi objem investic vykazal mezirocni pokles o 56 % na
pouhych 340 mil. eur. Analytici zminéné firmy pritom velmi dobre predikovali i budouci vyvoj, kdyz
celoro¢ni hodnotu investic odhadli na 850 mil. eur - podle aktualnich vypoctl to bylo nakonec 833 mil. eur.

Stfedni Evropa: realitni investice v roce 2008 (v mil. eur podle sektord a jednotlivych zemi)

Sektor CR Polsko Madarsko Slovensko
Kancelare 481 1074 349 85

Maloobchod 207 429 21 21
Logistika 145 138 37 13
Ostatni - 106 - -
CELKEM 833 1747 407 119
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Vyhledy na rok 2009

,V roce 2009 se v Ceské republice objevi nové typy investort. Trhu budou na strané kupujicich letos
dominovat fondy prilezitostné, takzvané opportunity funds, které nevyhledavaji vysoké riziko a soustredi
se spise na rozvinutéjsi trhy. Rozhodujici je pro né spise jistota nez potencialni navratnost investic, “
predpovida situaci pro letosni rok James Chapman z Cushman & Wakefield. Pritom se dalsi podstatny
pokles investicni aktivity ocekava hlavné v prvnim pololeti. Rychlost zotaveni trhu pritom bude do velké
miry zalezet na predevsim tom, jak rychle se aktéri trhu nemovitosti prizpisobi zménam v tvorbé cen a
zejména na tom, kdy se obnovi ,,normalni“ financovani nakupu realit, jinak receno, kdy banky zacnou
investordm pujcovat za prijatelnych podminek.

Slovensko s investicemi ve vysi 119 mil. eur vykazalo prekvapivé nejvétsi pokles zajmu investor( v celém
regionu. Vysledné ukazatele ovsem ovlivnila i absence velkych kontraktd, kterych se v této malé
ekonomice pochopitelné nerealizuje tolik jako treba v Polsku. Pozoruhodna je v této souvislosti
skutecnost, ze takrka 50 % lonskych realitnich investic pripada na fondy se sidlem na Slovensku (jejich
vlastnici jsou nicméné obvykle ze zahranici). Vzhledem k uz uvedenym makroekonomickym faktordm
analytici spolecnosti Cushman & Wakefield ocekavaji, ze pritazlivost slovenskych realit pro investory se v
kratké dobé viditelné zvysi.

V roce 2008 celkovy objem investic do nemovitosti v Polsku predstavoval ¢astku priblizné 1,75 mld. eur. Ve
srovnani s predchazejicim rokem je to o 42 % méné a v relaci k roku 2006 toto Cislo reprezentuje pokles v
rozsahu 66 %. Jako jinde i v této zemi bylo hlavnim divodem tohoto vyvoje zaskrceni Uvérovych linek. V
prabéhu poslednich ¢tyf mésic roku 2008 dokonce vétsina polskych bank pGjcovani penéz zcela
pozastavila, coz donutilo prevazujici ¢ast investort k tomu, aby se stahli z trhu.

Celkovy objem realitnich investic v Mad'arsku cinil v roce 2008 407 mil eur, zatimco jejich obvykla vyse Cini
zhruba jednu miliardu eur - v pozadi stoji opét nulova likvidita trhu.

,V soucasnosti ¢ekaji investori na to, az prodavajici prizpisobi ceny posunu externich vynost na
zapadoevropskych trzich. Dale ocekavame, zZe se na trh pocatkem roku vrati i nékteré némecké otevrené
investicni fondy. Kromé toho investori monitoruji moznosti ziskani uvérd za primérenych podminek - ty by
se mély obnovit pozdéji v prabéhu roku 2009, predvida Charles Tailor z firmy Cushman & Wakefield.
Vyhledy tedy nijak oslnivé, ale ani katastrofalni. Zakladni neznamou - a to nejen na realitnim investicnim
trhu - je obnova ochoty bankovnich domd k Gvérim. Dosavadni opatfeni na vladni Urovni, zejména snizeni
zakladnich Urokovych sazeb (v USA klesly na nulu!, v Britanii na 1,5 %, pricemz v Evropé se pohybuji kolem
2 %), na bankovni management zatim vétsi vliv podle vseho nemély. Podle Ffady ekonom( je ostatné
zmrazeni Gvérovych aktivit hlavné odrazem vzajemné nedlvéry bank a tedy nefungujiciho mezibankovniho
trhu, na cemz kroky centralnich bank nemohou nic zménit. Bez ohledu na to se ale stale obchoduje i
investuje. Uz pocatkem ledna u nas byla publikovana zprava o koupi karlovarského obchodniho centra
Varyada némeckou firmou Invesco. Hodnota této investice Cinila 47 mil. eur.
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