Maloobchodni centra: developeri zvolauji tempo
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,Ke zpozdéni pri otevirani nakupnich center dochazelo vzdy, at uz byly divody technické, zpisobené
prodlevami na stavbé, nebo administrativni, zpisobené pritahy pfi vyfizovani riznych povoleni. V lorfiském
roce se oviem pridala jesté svétova financni krize,“ fika Martin ZiZala z Cushman & Wakefield. Poukazuje
ovéem na to, ze vzhledem k dobé potrebné pro projektovani a vystavbu takovych staveb (Cini v praméru tri
az Ctyri roky), jen stézi se u projektu, které mély byt dokonceny a zahajit provoz v roce 2008, jednalo o
financni, respektive Gvérové problémy. Pokud se u nékterych projektd posunulo datum otevreni z podzimu
2008 na jaro 2009, divod je treba hledat v uz zminénych realizacnich a technickych potizich.

Uhrnna plocha maloobchodni komplexti v Ceské republice diky lofiské vystavbé prekonala hranici 1,9 mil.
metr( Etvereénich. M&feno plochou nakupnich center v prepoétu na populaci se Ceska republika se 186
metry ¢tvereCnimi na tisic obyvatel fadi tésné pod primér EU-27 - tady tento ukazatel podle udaji z
cervna 2008 dosahuje zhruba 200 metrdi na tisicovku obyvatel. Zarovef ale Cesko v tomto ohledu hraje v
ramci zemi stfedni a vychodni Evropy prim. Slovaci napriklad ke konci lonského disponovali na tisic
obyvatel pouze 137 metry Ctverecnimi nakupnich ploch.

Lonské trendy

Vyvoj ,,retailu pravé v lonském roce prosel jednim dulezitym meznikem - moderni nakupni centrum s
plochou nad 5 000 metrud ¢tverecnich dorazilo uz i do posledniho kraje. Na podzim byl otevren City Park
Jihlava, ¢imz byla dokoncena expanze maloobchodnich komplext do vsech regionu. Historie vystavby
jihlavského obchodniho centra pritom byla pomérné dramaticka, ale ve vsech svych souvislostech pomérné
dobre ilustruje problémy, na néz vystavba tohoto typu komercnich realit narazi. Pro projekt ziskal investor
pozemek velmi vhodny z hlediska logistiky (hned za hradbami staré zastavby Jihlavy, par krokd od
centralniho namésti), ovsem trochu problematicky z hlediska pamatkové péce. Projekt proto budil rozpaky
i odpor nékterych obc¢anskych iniciativ. Jeho realizace nakonec stala zivot nejaktivnéjsiho odpurce
komplexu, jenz zahy po otevreni spachal primo v mistech vstupu do objektu sebevrazdu.

Dale pokracovalo rozsirovani velkych Uspésnych center (Nisa Liberec, Avion Ostrava) a viditelné je rovnéz
pronikani nakupnich center do mést s méné nez 70 000 obyvateli (Kladno, Kolin, Most ¢i uz zminéna
Jihlava).

Projekty roku 2008

Mésto Nazev Plocha (v m?)
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Praha Arkady Pankrac 38 000
Jihlava City Park Jihlava 26 000

Kladno Centrum Oaza 17 800
Most Central Most 17 373
Pardubice Palac Pardubice 16 000
Zlin Zlaté Jablko 12 500
Praha Galerie Fénix 11 165
Kolin Futurum Kolin 10 000
CELKEM 148 838

Pramen: Cushman & Wakefield, leden 2009
Letosni ocekavani

,Dnes uz v Ceské republice prakticky neni mésto s populaci pres 50 000 lidi, v némZ by nestalo nakupni
centrum, nebo developeri alespon nepredstavili plany v ném takovéto centrum postavit. V roce 2009
prozatim pocitaji developeri s otevienim novych center o celkové plose zhruba 110 000 metr( ¢tverecnich,

vV

Alexander Rafajlovic, vedouci oddéleni prizkumu trhu v Cushman & Wakefield.

Dodava, ze i letos bude pokracovat diferenciace mezi jednotlivymi projekty - velka Uspésna nakupni centra
maji silu dale expandovat, ¢ehoz dikazem jsou napriklad zaméry v komplexu Olympia Brno, ktery v roce
2009 dokonci uz 4. etapu rozsirovani obchodnich kapacit.

V Ceské republice pomalu konéi obdobi vypliiovani bilych mist na maloobchodni mapé a kazdé dalsi
centrum bude predstavovat primou konkurenci jinému, zpravidla jiz zavedenému projektu. Odeznéla uz
také éra vystavby na periferiich, aktualni trend je jednoznacny: developeri sméruji do center mést. ,,Po
vice nez deseti letech vyvoje nakupnich center v Ceské republice se trh dostava do faze, kdy o Uspéchu
stale vice rozhoduje peclivy vybér lokality, architektonické ztvarnéni, schopnost vhodného zasazeni do
prostfedi a zejména skladba najemcu. Zaroven je zfejmé, Ze zajem fady maloobchodnich znacek o vstup
na ¢esky trh nadale trva,“ shrnuje vyhlidky letosniho roku Martin Zizala z Cushman & Wakefield.
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