Ostrava bude mit novou Méstskou branu
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Bytova vystavba neméla v Moravskoslezském kraji i jeho metropoli v minulosti nedavné i vzdalenéjsi nikdy
nijak zvlast vyzivnou pldu. Cely region od roku 1989 zapasil s nelehkou socialné-politickou situaci, v jejimz
pozadi stala hlavné vysoka nezaméstnanost v dusledku zasadni restrukturalizace mistni ekonomiky:
drastického zestihleni dvou dlouholetych a tradicnich pilifG jeho hospodarského Zivota, téZebni ¢innosti a
metalurgie. UZ loni ale mira nezaméstnanosti klesla na Groven jen mirné prevysujici celostatni pramér, coz
je odrazem toho, ze region hospodarsky oziva, kdyz vlajkovou lodi tohoto procesu je nosovicka
automobilka Hyundai.
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Naznak boomu mél kratké trvani

V souvislosti s ozivenim investic do kraje se Ostrava postupné stavala i pro developery atraktivni destinaci.
Vedle gigantického projektu Nova Karolina (zastavba zhruba 30 hektar(l nékdejsich primyslovych pozemka,
o jejimz charakteru se vedly diskuse nékolik desitek let) se zacaly objevovat i dalsi, byt skromnéjsich
rozméru. To se v poslednich dvou letech tykalo i bytové vystavby, coz byla reakce na silici poptavku po
bydleni v celém regionu a nasledného rustu cen rezidencnich nemovitosti. Dlouha léta predtim totiz byly
na ,,developersky“ t&zko akceptovatelné trovni, proto uz tradi¢né Moravskoslezsky kraj (spolu s Usteckym)
patril k oblastem, kde developeri nové byty v podstaté nestavéli. Slaboucky a spise ocekavany boom mél
ale vzhledem k nynéjsi bankovni krizi a ocekavanému hospodarskému poklesu jepici trvani. Dnes realitni
odbornici o¢ekavaji navrat ke starym poméram. ,,Pokles poptavky se projevil uz v poslednim Ctvrtleti
loniského roku. A to az o ¢tvrtinu. Podobny vyvoj se da ocekavat i v letosnim roce. Jiny vyvoj nez stagnace
cen by byl velkym prekvapenim. A u byt v neatraktivnich lokalitach se da predpokladat pokles az o 10
procent,“ prognoézuje Jan Sina, manaZer ostravské pobocky AAABYTY.CZ.

Reakce developeru byla promptni - uz loni bylo oznameno zvolnéni vystavby na Nové Karoliné, odklad

217



multifunkcniho projektu Jindrich Plaza hlasi i spolecnost RPG a stejné se chovaji i protagonisté nékolika
mensich rezidenc¢nich projektd. Mezi né lze zaradit i Méstskou branu (jde o 37 bytovych jednotek), ta
ovsem na rozdil od konkurence pokracuje, byt se zhruba pulrocnim zpozdénim. ,,Méli jsme vlastné docela
velké stésti,“ konstatuje Rudolf Dasek z malé investicni spolecnosti Laros. Ta stala u vzniku celého
projektu, jak ovsem postupné ,rostl“ (ptvodni plany pocitaly s podstatné mensi stavbou), objevila se
potreba najit silného partnera. ,,Jednali jsme tehdy s Orcem, Sekyra Group a Metrostavem. Pokud bychom
se nedohodli s Metrostavem, myslim, ze bychom dnes nestavéli,“ rika R. Dasek - Laros se na projektu podili
nadale, dnes na stavbé provadi stavebné-technicky dozor.

Proc se developer na rozdil od jinych projekt( v tomto pripadé nevzdal? ,,Nemam prozatim informace, ze
by se projekty, na kterych participuje Metrostav, pozastavovaly ¢i vyrazné zpozdovaly. Plyne to zrejmé ze
skutecnosti, ze nase produkty jsou orientovany na vyssi prijmové skupiny, kde se potize prozatim
nepromitaji tak vyrazné. Také oCekavame urcity propad v zahajovani novych projekt(, ale doufame, ze
rozpracované projekty dokoncime,“ vysvétluje Frantisek Polak z Metrostavu. Jeho slova lze vztahnout i na
Méstskou branu. Ceny se tady pohybuji kolem 50 000 korun za metr Ctverecni, coz by v Praze predstavovalo
pramér, ale v ostravskych pomérech signalizuje luxus. Z pohledu investora jde ovsem o projekt spise mensi
- prepokladaji se naklady ve vysi 120 milion( korun.

S biskupskym pozehnanim

»Zpocatku pamatkari stavbu bezpodminecné odmitali s tim, Ze bude branit v pohledu na kostel,“ li¢i
nelehké, ale nikoli neobvyklé pocatky projektu R. Dasek. Nazory zainteresovanych instituci se ovsem
zménily. Hlavné na ostravském magistratu prevladl nazor, ze Kostelni namésti by mélo mit pevny pldorys,
ktery pravé ve vychodnim sméru nemélo, jeho zakonceni tvorilo parkovis$té. Dim ma ostatné i historickou
logiku: stoji na misté, kde ve stredovéku skutecné stala jedna z méstskych bran. Cirkev samotna také
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neméla namitky, ackoli sidlo ostravsko-opavské diecéze je pravé na Kostelnim namésti a jeho budova bude
po dokonceni projektu s Méstskou branou tvorit jeden souvisly blok. Stavebnimu povoleni tak nic nestalo v
cesté. Projekt ho ziskal na pocatku roku 2008 a na zakladni kamen stavby loni v lété poklepal spolu s
ostravskym primatorem Kajnarem i biskup Lobkowicz.

Lokalita je pro Méstskou branu jako pro kazdy rezidencni projekt zasadnim faktorem. Jen stézi lze v
Ostravé nalézt lepsi. Jednak jde o misto, které je soucasti centra, ovSsem oproti rusSnému Masarykovu
namésti to Kostelni predstavuje jakousi oazu klidu. Pfitom je odtud par krokd nejen do samého stredu
mésta, ale i na Cernou louku, spolecenské ohnisko Ostravy, a na Novou Karolinu, prepokladané budouci
centrum, deset minut chlize. Zaroven ale budou rezidenti primo ze svého domu mit vyhled na feku
Ostravici, za niz se rozklada zelena zona. Cela oblast ma pritom rozvojovy charakter - v blizkém okoli se
chystaji (nikoli prekvapivé s ,recesnim“ zpozdénim) dalsi rezidencni projekty i vystavba mensiho
obchodné-administrativniho komplexu.
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Architektura kontrastu

Pod projektem je podepsan brnénsky ateliér Kuba&Pilar architekti. Ten odvedl praci, o niz lze bez dalsiho
(vzdy problematického) hodnoceni fici, Ze je neortodoxni a v nasich pomérech docela vyjimecna. Méstska
brana bude pro mésto, v némz se soucasné architekture vzhledem k uz zminénym okolnostem zatim moc
nedari, bezesporu prinosem a predstavuje vyrazné obohaceni jeho zastavby a architektonické tvare.

Brnénsti architekti esteticky vyraz budovy zrejmé zalozili na kontrastu se sousednim kostelem sv. Vaclava,
a to jak hmotou, tak barvou. Cirkevni stavba ma clenéni vertikalni, jeho hmota oplyva mnoha detaily (jde
plvodné o goticky, pozdéji regotizovany kostel) a stejné jako u okolnich budov je jeho fasada svétla.
Méstska brana je naopak hmotové kompaktni - jde o v tupém Ghlu lomeny hranol s tmavym obkladem ze
sklocementovych desek. Prehledné a citelné linie budovy, jez je opticky ¢lenéna horizontalné, nic
nenarusuje, a to s jedinou vyjimkou - zizeni respektive vykrojeni zakladny hranolu na obou stranach, z
nichZ jedno bude prostorem predzahradky pro kavarnu, druhé vytvori pasaz, spojujici Kostelni namésti s
nabrezim Ostravice.
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V domé o péti nadzemnich podlazich bude 37 bytovych jednotek o dispozicich 2 + kk az 4 + kk, o
rozmérech 60 - 110 ¢tverecnich metrG. V parteru a prvnim podlazi se pocita také s komercnimi plochami o
celkové rozloze 800 metr( ¢tverecnich. Jde o osm jednotek, z nichz nejvétsi predstavuje uz zminéna
dvoupodlazni kavarna - prostor o rozloze 240 metr( Ctverecnich se prodava za 17 mil. Kc.
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