Elektronicka aukce maximalizuje vynosy
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Pod klasickou aukci si predstavime konkrétni misto, kde se soustredi zajemci o koupi, a drazitele, ktery
vybizi Ucastniky aukce ke zvysovani nabidky - aby nakonec uderil kladivkem a priznal vlastnictvi
Ucastnikovi, ktery nabidl nejvyssi cenu. Je to velmi transparentni zplisob prodeje, presto ma nékolik
slabych mist. Z technického i subjektivniho hlediska.

Klasické slabiny K technickym obtizim klasické aukce se radi omezeny pocet Ucastnik( dany kapacitou
salu, kde se odehrava. Urc¢itym omezenim je i fakt, ze misto konani aukce mize byt pro nékteré zajemce
vzdalené, coz okruh potencionalnich kupct omezuje. Navic v prostredi, kde se aukce odehravaji, neni
mozné vést s partnery strategickou poradu v okamziku, kdy vyvolavaci cena dosahla predem stanoveného
stropu. Tyto faktory urcité nejsou tak zasadni, aby ucastniky od aukce odradily, ale existuji i vaznéjsi
namitky. AC to urcité neni pravidlem, presto je mozné tento klasicky ,,trzni“ zpusob prodeje zmanipulovat.
,Nékdo“ nemusi mit zajem na to, aby se aukce zGcastnilo prilis zajemcd (¢im vic zajemcd, tim je vétsi
nadéje na dosazeni vyssi konecné ceny a konec koncl by drazeny objekt mohl ziskat ,,neplanovany“
zajemce). Zmanipulovat aukci lze velmi elegantné. M(ze se konat v devét hodin rano na horské boudé a
lanovka jako ,,z udélani“ pravé nejede. | z tohoto trochu nadneseného prikladu je zrejmé, ze aukce, ktera
vyzaduje fyzickou pritomnost drazitele, je velmi kfehka zalezitost a moznosti, jak ji zmanipulovat,
nepochybné existuji.

Hi-tech prodej Resenim jsou aukce elektronické, jaké na naem trhu zatim nabizeiji jen dvé drazebni
spolecnosti. Jaké jsou vyhody elektronické aukce ve srovnani s klasickou? ,,Elektronickou aukci neni mozné
zmanipulovat,“ uvadi Premysl Jirak, reditel aukcni spolecnosti Clanroy Sales, ktera se u nas takrka jako
jedina timto podnikanim zabyva (vedle ni je to snad uz je jedna firma). ,,U¢ast zajemcli neni omezena ani
kapacitou drazebniho salu, ani geografickou vzdalenosti. Jeji Ucastnici mohou podavat své nabidky z
pohodli vlastni kancelare, kde se muze shromazdit i tym poradcti a ménit béhem jejiho pribéhu strategii a
taktiku, mohou po poradé reagovat na nabidky ostatnich Gcastnik( aukce,* dodava Jirak. Navic se toto vse
mUze odehravat na druhém konci svéta, coz znamena nejen znacnou Usporu pro drazitele, ale i pro
organizatora samotné aukce - odpada napriklad nutnost pronajmu drazebniho salu. Elektronicka aukce, coz
je jeji dalsi vyhoda, navic neni omezena dobou pronajmu drazebni mistnosti. Mize trvat treba nékolik dni,
coz dava velky prostor soupericim zajemcim a vede k mimoradnému zvySovani vyvolavaci ceny.

Nadstandardni vynosy ,Elektronické aukce se mlze teoreticky zGcCastnit neomezeny pocet zajemcu, coz
vede ke zvyseni vynosu z prodeje. Vysledkem je primo nadstandardni vynos,“ uvedl reditel Clanroy Sales. A
statistika to dokazuje. V uplynulém roce ¢inil primérny vynos z elektronickych aukci poradanych touto
spolecnosti 21 % (jde o porovnani ceny vyvolavaci a ceny dosazené). Usporou pro poradatele aukci, a tim
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padem i pro prodavajiciho, jsou nizsi naklady na organizaci aukce a vétsi dosah informaci pro pripadné
zajemce. Za lonsky rok, kdy se spolecnost Clanroy Sales zacala intenzivné zabyvat touto formou prodeje
nemovitého majetku a kdy byly prvni elektronické aukce prodeje realizovany pro statni spravu, dosahl
objem prodeje témér 400 mil. K¢ a navySeni nad vyvolavaci cenou cinilo 80 miliont korun, presné jde o
zminénych 21 %. Pritom primérny vynos klasické aukce loni dosahl 4,26 % (podle daju zverejnénych na
Centralni adrese - www.centralniadresa.cz).

Za lonsky rok byl vydrazen v celkem 2511 aukcich majetek za 2,855 mld. K¢, takze elektronické aukce se
na celkovém objemu podilely priblizné 18 %. Do celkové statistiky vedené Centralni adresou vsak
elektronické aukce nevstupuji, protoze v zakoné nejsou zatim upraveny.

Jak do zakona? Predstavitel spolecnosti, ktera je na ceském trhu organizuje, ma v tomto sméru celkem
jasno a problém v tom nevidi. ,Musi se zacit na toto téma komunikovat,“ uvedl Jirak. Cesko vydalo Bilou
knihu o elektronizaci statni sféry a existuji na toto téma tri smérnice Evropské unie. Praktické priklady
jsou podle néj po ruce. Elektronické aukce se provozuji v Rakousku, Némecku a v USA, kde se timto
zplUsobem prodavaji dokonce statni rezervy. | v Japonsku mame priklad a servery s elektronickymi aukcemi
rozhodily sité do celého svéta. Elektronické aukce maji podporu v zemich EU a v jednotlivych statech se k
nim dopracovava legislativa. ,,V Ceské republice se zatim legislativni proces nerozjel, ale bez problémi se
tu da aplikovat obchodni zakonik, proto je snad specialni zakon zbytecny,“ mini Jirak.

Idealni pro erar Vyhody elektronickych aukci, tedy zejména nadstandardni vynosy, by méla vzit v potaz
zejména statni sféra. Ta se rocné ,,zbavuje“ majetku za priblizné 30 miliard korun. Vedle vyznamného a
nadprdmérného vynosu se statni instituce zbavi pripadného podezreni, Ze aukce mohla byt zmanipulovana,
podezreni z korupce a dalSich problémd, které se pravidelné pri prodeji statniho majetku vyskytuji. ,,Kdyby
se timto zpUsobem, pres elektronickou aukci, prodavaly napriklad pohledavky Ceské konsolidacni agentury,
bylo by to mnohem cistéjsi. Elektronické aukce jsou vyznamnou zbrani proti korupci,“ uvedl Premysl Jirak.
Jesté vétsim soustem je pro poradatele elektronickych aukci soukroma sféra. Tam se rocni objem
nabizeného majetku odhaduje na 150 miliard korun a pri primérném vynosu, ktery je na elektronickych
aukcich dosahovan, (21 %), si lze snadno spocitat vynos, kterého klient aukéni spolecnosti, stat, mésta,
obce i soukromnici dosahne ve srovnani s klasickou aukci, nemluvé uz viibec o obalkové metodé ci
vybérovém rizeni.

Nejenom nemovitosti Statni instituce se vsak nezbavuji pouze nemovitosti, aby zestihlely a néco si
»privydélaly“. Na prodej jsou i ojeté sluzebni automobily, vybaveni kancelari, pocitace a dalsi véci, které
se pravidelné obnovuji. ,,Prodat napriklad vyrazeny automobil prostrednictvim internetové aukce, je
mnohem vyhodnéjsi, nez ho dat do autobazaru,“ upozornuje Jirak. Dalsim prikladem instituci, které by
mohly vyuZivat vyhod elektronickych aukci, jsou banky a leasingové spolecnosti. Banky mohou takto
nabizet prodej nedobytnych pohledavek, hypotecni banky propadlé zastavy a leasingové spolecnosti
nesplacené vybaveni, které pomahaly financovat, a to nejenom automobily, ale treba i strojni vybaveni.
Velkym prinosem by byly elektronické aukce i pro armadu. Mozna by nabidly dobré reseni i developerskym
spolecnostem, kterym vinou soucasné krize vazne prodej postavenych bytu.

Drazebni TOP-TEN

| Nazev drazebnika | Objem aukci (v K&) | Podil na trhu (v %)

Prokonzula 481 105 400 16,85
Gavlas 424 560 000 14,87
Clanroy Sales 342 486 300 (x) 11,37
Gaute 213 300 000 7,47
Drazebni spolecnost Morava 199 515 000 6,99
Naxos 157 207 000 5,51
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Bussmark 104 310 982
Larynex 100 500 000
Breas 94 230 000
Ostravska aukcni sin 81 321 146

(x) bez elektronickych aukci

Pramen: Centralni adresa
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