Tésinsko/Trinecko: Polsko neni souper, ale partner
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,» Polsky trh ma sva specifika. V porovnani se slovenskym, ktery je tomu nasemu v oblasti realitniho prava
velmi podobny, je v Polsku situace pro podnikani o néco horsi. Napriklad tady plati nejriiznéjsi prechodna
obdobi, ktera komplikuji vztahy ve vlastnictvi nemovitosti cizich statnich prislusniki. Kdo si mysli, ze
jednoduse koupi dim hned za hranici a zacne v ném podnikat, mdze narazit. Pravé v pohrani¢nich
oblastech potrebujete jako cizinec na koupi nemovitosti dokonce ministerské povoleni,“ upozornuje Jan
Starzyk z advokatni kancelare Kadlubiec Starzyk a partneri. Dodava, ze polska legislativa také zakotvuje
rizné danové povinnosti, ktera nas pravni rad nezna, a to pravé v oblasti realitniho obchodu a nabyvani
vlastnictvi nemovitosti. Prekazky nemalé, jejichz prekonani ovsem stoji za trochu namahy i penéz. Vzdyt
treba pravé nyni polsky trh nabizi radu prilezitosti v souvislosti s projektem fotbalového mistrovstvi EURO
2012. Jsou ale i jiné, byt na prvni pohled méné atraktivni Sance a moznosti - treba spolecné projekty na
Tésinsku.

Regionalni reality

Cesky Té&3in a Cieszyn jsou po mnoha letech opét spojovany do jednoho navzajem propojeného a spolecné
fungujiciho organismu. Radnice obou mést participuji na celé radé rozvojovych projektu, které maji za
Ukol zrusit hranice, které v tomto soumésti rozdéleném jen rekou OlSi, po dlouha léta budovaly
komunistické garnitury. ,, Spolupracujeme napriklad na revitalizaci parku Adama Sikory ¢i brehd feky Olse.
Chceme vybudovat nové mosty, sportovni arealy, zony odpocinku v lokalitach podél byvalé hranice. U rady
projektud navic cerpame z bohaté historie obou mést,“ zni z Ceskotésinské radnice. Samospravné organy
Ceské casti dvojmésta rovnéz sazeji na pripravu novych lokalit pro obcanskou vystavbu. Po rozjeti projektu
pramyslové zony nyni chtéji spojit sily s developery a vystavét nékolik novych obytnych ¢tvrti. Zcela urcité
tak pomohou k rozhybani zdejsiho trhu s nemovitostmi, ktery v posledni dobé zazil opravdu strmy rist, ale
i stejné razantni pad.

Ceny padaji...

Poplach a nebyvaly pohyb cen na regionalnim realitnim trhu rozpoutal prichod automobilky Hyunday do
nedalekych NoSovic. BEhem nékolika tydnu se napriklad cena byt( na ceskotésinském sidlisti Svibice zvysila
i Ctyrikrat. ,Najednou se zde prodavaly tfipokojové panelové byty za milion a ¢tvrt, zatimco pdl roku pred
tim byly neprodejné za dvé sté padesat tisic,” vzpomina reditel realitni kancelare STING Michal Pitucha. ,,|
tady uz ale registrujeme projevy krize. Trh prodavajiciho se nam pomalu méni na trh kupujiciho. Prodejci
nemovitosti uz si nemohou diktovat prehnané podminky jako drive. V obou regionech, tedy na TésSinsku i
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Trinecku, se také zpomalil nakup realit jako investic. V regionu klesly ceny panelovych bytl az o 25 %.
Pokles zaznamenavame také u rodinné zastavby, a to zhruba o deset procent. Prakticky nulovy pokles ale
zaznamenavame u cen pozemkd,“ vysvétluje Pitucha. Dnes jsou tak investory v regionu pritazlivé jen
nékteré typy nemovitosti a lokalit, v nedaleké budoucnosti lze ale pocitat s tim, Ze region hospodarsky

znovu ozije - nosovicka automobilka uz nyni pritahuje dalsi investice - a dnesni levné nakupy se mohou
ukazat jako velmi vyhodné.
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