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Nakup rekreacniho bydleni je mozné odlozit na pozdéjsi dobu, zatimco nakup rezidencniho bydleni
zpravidla nikoliv. Také proto se aktualni hospodarska situace vice odrazi v oblasti rekreacniho nez

rezidencniho bydleni, byt na néjak zvlasté silnou poptavku se dnes nemohou spoléhat ani prodejci

klasickych rezidenci.

Krkonose stridaji Beskydy

Rozsahlejsi vystavba novych projektl rekreacniho bydleni v ¢eskych horskych strediscich je otazkou
poslednich zhruba tri az péti let. Nejvyhledavanéjsi oblasti jsou Krkonose, kde v soucasné dobé existuje
zhruba dvacitka novych (at’ dokoncenych ¢i rozestavénych) projektu, které jsou roztrouseny v péti
stiediscich (Spindlerv Mlyn, Pec pod SnéZkou, Harrachov, Janské Lazné a Vrchlabi). Z hlediska
teritorialniho jsou u nas na pomyslném druhém misté Zebricku popularity druhého bydleni Jizerské hory,
kde se nova vystavba soustredila do tri oblasti (Rokytnice nad Jizerou, Liberec-Jestéd, Bedrichov) a
Sumava, kde se také stavi ve tfech lokalitach (Lipno, Javorna a Borova Lada). Dva projekty maji aktualné
Krusné Hory (oba v blizkosti Klinovce) a po jednom pak Orlické Hory (v Destném v Orlickych horach),
Jeseniky (v Ramzové) a Beskydy (v Celadné).

,Co se tyka rekreacnich nemovitosti na horach, davali lidé v poslednich letech prednost novym bytovym
domdm pred chatami ¢i chalupami. Ty jsou totiz obvykle drazsi a naro¢néjsi na provoz a udrzbu,“ fika Jifi
Reeh, reditel kralovéhradecké kancelare realitni skupiny Bonus Group, a dodava: ,,0Oproti zimnimu obdobi
minulého roku prodeje rekreacnich nemovitosti vyrazné poklesly, a to v zavislosti na lokalité az o 60 %.
Cast potencialnich klient(i odradila hospodarska situace a od koupé rekreaéniho bydleni pro tuto chvili
upustili, protoZe chtéji mit penize k dispozici pro své aktualni potreby a nechtéji se nyni dlouhodobé
zavazovat ke splaceni hypotéky. Druha cast kupcu, ktefi maji potfebnou hotovost, v sou¢asné dobé
vyckava, zda ceny rekreacnich nemovitosti neklesnou. “

Zménéné situaci na trhu se samozrejmé snazi prizplsobit i developeri. Nové projekty presouvaji na
pozdéjsi dobu (roky 2010 a 2011) a nékteré rozestavéné projekty byly prosté zastaveny.

Orientacni ceny novych apartmant v Krkonosich, ceny jsou bez DPH

Spindlerdv Mlyn  75.000 - 90.000 K& za m2
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Pec pod Snézkou 78.000 - 85.000 K¢ za m2
Janské Lazné 50.000 - 60.000 K¢ za m2
Vrchlabi 36.000 - 42.000 K¢ za m2

(Zdroj: Bonus Group / King Sturge)
Utlum ve slovenskych barvach

Uplynulé roky byly také na Slovensku ve znameni stavebniho boomu nového typu rekreacniho bydleni. K
nejvyhledavanéjsim destinacim patrila horska strediska Vysokych a Nizkych Tater a oblast Donoval, kde
zacaly vyrUstat nové apartmanové komplexy. ,,Z nasi analyzy rezidencnich nemovitosti na Slovensku byla v
roce 2008 primérna cena apartmant v téchto lokalitach zhruba 1 800 eur za metr ¢tvereéni bez DPH.
Prodejni ceny zaznamenaly velmi silny ruist v letech 2006 a 2007, loni spiSe stagnovaly, “ fika Janka
Polyakova z bratislavské pobocky King Sturge.

K majitelim horskych apartman( patfili asto obyvatelé Bratislavy a KoSic, ekonomickych center
Slovenska, a dale zahranicni klientela predevsim z Velké Britanie, Ruska a Ukrajiny. ,,V soucasnosti pod
vlivem ekonomickych problémi dramaticky klesl pocet zahranicnich klientl a tzv. “second homes” silné
zasahl také pokles poptavky i ze strany tuzemskych kupujicich. Situaci dale podporuje také pokles kurzu
okolnich mén vuci euru, diky ¢emuz se rekreace na Slovensku stava pro klienty z klicovych trha stredni
Evropy drazsi,“ vysvétluje Michal Padych ze slovenského zastoupeni King Sturge.

Alpy stale atraktivni

Situace ve stredu Evropy trochu kontrastuje s vyvojem u nasich zapadnich sousedu. Rezidenéni nemovitosti
v alpskych centrech neztratily svou pritazlivost ani v obdobi hospodarské recese. | v roce 2008 ceny
alpskych rekreacnich nemovitosti vzrostly zhruba o 5 %, u pozemku (kterych je ovsem velmi omezeny
pocet) jde o v priméru 10% narUst.

Podle tydeniku Die Welt z prosince 2008 stoji rodinny domek ve stredni poloze bavorskych Alp mezi 600 000
- 800 000 eury, ve vyssich polohach zhruba 1,3 milionu a v prémiovych lokalitach cca 1,5 milionu eur.
Oslovené némeckeé realitni kancelare, které se prodejem téchto nemovitosti zabyvaji, predpokladaji, ze
ceny v tomto roce budou dale stoupat.

Ceny rekreacnich nemovitosti zaroven stoupaji i ve Svycarskych Alpach, kde v prestiznich letoviscich jako
napr. Davos, St. Moritz ¢i Klosters vzrostly ceny o 10 i vice procent. Za riistem cen stoji kromé samotné
pritazlivosti téchto lokalit s moznosti celoro¢ni rekreace v posledni dobé predevsim zajem bohaté ruské
klientely, ktera nakupem téchto nemovitosti bezpecné investuje své financni prostredky. V souladu se
Svycarskym zakonodarstvim potrebuji cizinci k nakupu nemovitosti souhlas dané kantonalni vlady, ktera ma
pravo zavést docasna omezeni nakupu nemovitosti cizinci, aby zamezila spekulativhim obchodim.

Ceny rekreacnich nemovitosti kazdorocné stoupaji také v rakouskych Alpach, protoze i tady poptavka
vyrazné prevysuje nabidku. Podle uz citovaného tydeniku Die Welt stoji domek ve stredni poloze
rakouskych Alp mezi 0,5 - 1,2 mil eur. Také v Rakousku plati pro cizince omezeni tykajici se nakupu
rekreacnich nemovitosti v Alpach. Obcaniim EU se obvykle umozniuji nakupy v méné vyhledavanych
lokalitach, pro obyvatele mimo EU plati opatFeni jesté prisné&jsi. A stejné jako ve Svycarsku musi prodej
vzdy schvalit prislusny Grad dané zemské vlady.

Klesa i zajem o chalupy a chaty

Ve vétsiné Ceskych kraju letos oproti lonsku klesl také zajem o tradicni rekreacni nemovitosti - chaty a
chalupy. Makléri nejcastéji odhaduji pokles o desetinu a podobné se Casto zménily i ceny. Jednim z
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hlavnich ddvodu je podle obchodnik(l hospodarska krize, ktera ovlivnila cely realitni trh. Nizsi zajem je
patrny ve vétsiné kraju sousedicich s Némeckem a také na jihu a na severu Moravy. Pokles poptavky nastal
podle makléfd i v atraktivnich oblastech Sumavy, Lipna ¢i Ceského raje. V mnoha regionech se ale zatim
ceny nezménily, protoze prodavajici nechtéji jit dold se svymi pozadavky. Chaty a chalupy se v radé lokalit
misto prodeju zacinaji také vice pronajimat. V Libereckém kraji se naopak majitelé horskych chat,
penzionu i restauraci svych nemovitosti Casto zbavuji - mdze za to vyrazny pokles turistd ve strediscich.
Rada podnikateld se kvili pofizeni apartmanu, penzionu ¢i hotelu zadluZila a kvili Ubytku klienti nemaji
své dluhy z ceho splacet. Ne vsude je vsak situace Spatna. Trh s chatami a chalupami financni krize zatim
vyrazné neovlivnila napfiklad ve stfednich Cechach.
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