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Rezidence Sacre Coeur (jméno je odvozeno od nedalekého novogotického klastera tohoto jména) je jednim
z nékolika projektl, které ma firma SATPO ,,v chodu“. Ta par let po svém vzniku vstoupila na pocatku
dekady na rezidencni trh s bytovym projektem Lumirova a od té doby jich realizovala zhruba deset. S
jedinou vyjimkou (projekt Kralovska vyhlidka v Karlovych Varech) jde o rezidencni objekty v prazskych
lokalitach, pricemz takrka bez vyjimky SATPO své projekty orientuje na narocnéjsi klientelu. Aktualni
portfolio firmy dnes predstavuje vedle strahovského, respektive smichovského Sacre Coeur komplex
Jeseniova na prazském Zizkové se 154 byty, dva bytové objekty na Vysehradé a také maly, ale o to
luxusnéjsi projekt Svédska - jde o vilovy objekt, ktery pFes ulici sousedi s domem Sacre Coeur.

Strahovsky nadstandard

Sacre Coeur v soucasné bytové vystavbé bezesporu patri k jeji lepsi poloviné. Pidorysné uzavira vnitroblok
mezi ulicemi Svédska a Holeckova, pohledové svou mohutnou, jen minimalné ¢lenénou hmotou tvori
duistojny pandan k sousednimu novoromanskému klasteru sv. Gabriela. | nahodného chodce zaujme svou
tmavosedou ,,reznou“ fasadou, ktera je zjevné inspirovana zdivem zminéné cirkevni stavby (benediktini
oviem klaster opustili uZ po roce 1918 a od téch dob ho vyuziva Ceska posta). ,,Ta zajimava fasada je do
znacné miry vysledek pozadavku pamatkového Gstavu,“ komentuje vzhled Sacre Coeur Irena Reichlova,
obchodni reditelka spolecnosti SATPO.

Vzhledem k tomu, Ze stoji ve svahu, ma budova proménlivou vysku, ktera saha od péti do deviti
nadzemnich podlazi. Projekt je koncipovan jako bydleni pro narocnou klientelu a proto architekti - jde o
praci ateliéru 4a architekti - mohli velkoryseji pojmout jak rozméry spolecnych prostor, tak bytd (k tém
patfi i garazova stani ve tfech podzemnich podlazich), nadstandardni je také vybaveni samotnych byt( a
konecné i mensi détské hristé, které je soucasti objektu. ,,Poditame i s Sirokym spektrem sluzeb -
bezpecnostni monitoring domu, Uklid, donaska zbozi, péce o domaci mazlicky a podobné. Srdcem toho
servisu bude rozlehla recepce se stalou sluzbou,“ rika I. Reichlova.

Propagacni prospekty ovsem jesté vice nez o kvalitach samotného objektu, mluvi hlavné o lokalité.
Bezprostredni sousedstvi dvou atraktivnich (a renovovanych) historickych objekt( i blizkost rozlehlych
zelenych ploch v podobé Kinského zahrady jsou pro Sacre Coeur nezanedbatelnymi vyhodami stejné jako
celkové klidna atmosféra celé lokality. Pritom k rusné srostlici obchod( a sluzeb kolem administrativniho
komplexu Zlaty Andél je to doslova par set metrd a par minut chize.

Po zklidnéni stagnace

»,Rezidencni trh nijak nezamrznul, ale vice nez v minulosti se bude Uspéch jednotlivych projektd odvijet od
jejich kvality, véetné architektonické, a samozrejmé i kvality lokality,“ rika Ondrej Novotny ze spoleCnosti
King Sturge. Sacre Coeur tak mozna na trh prichazi v nejlepsi ¢as, obecné vzato ale rezidenénimu
developmentu nastaly horsi ¢asy. Po nakupni horecce v roce 2007 a jistém zklidnéni v prabéhu
nasledujiciho roku na bytovy trh zjevné prichazi doba Utlumu. Odrazi to jak pocet poskytovanych hypoték,
tak uz i statisticky zachyceny pokles cen. Developeri na hospodarské problémy a proménu nalady
potencialni klientely reagovali pomérné rychle a tak uz v poslednim loriském ctvrtleti (a pravdépodobné i v
prvnich tfech mésicich roku letosniho) pocet byt dokonéenych poprvé prevysil Uroven zahajované
vystavby. ,,Nabidka je Siroka a v soucasné dobé jednoznacné prevysuje koupéschopnou poptavku, “
konstatuje O. Novotny a dodava: ,Developeri budou muset vétsi diraz klast na marketing a pobidky.“
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Podle analyzy King Sturge ale trh letos oCekava pokles cen: u novych projektl vétsiho rozsahu a nizsiho
standardu az o 10 %, u starSich bytd by mél byt vyvoj srovnatelny. ,,My jsme pro prvni kvartal snizeni cen
odhadli na 5 - 6 %,“ fika O. Novotny. Statistiky CSU mluvi o zhruba 3 % meziro¢nim poklesu.

Podobné analytici hodnoti i letosni poptavku. Praha je ale v tomto ohledu tak trochu vyjimkou. ,,V hlavnim
mésté jsou obavy z hospodarského vyvoje zjevné slabsi nez v regionech,“ rika Jan Rosak z realitni
kancelare Bonus Group. Zaroven ale upozorinuje na podstatné vyssi miru ,,predzasobeni“ byty v hlavnim
mésté. Ochota k nakupiim, zejména v projektech, které nejsou ve vystavbé, je proto i tady pomérné mala
- kupci totiz maji obavy z neschopnosti developera projekt ve ztizenych podminkach dokondit. Z toho
vseho je zjevné, Ze nejmensi problémy budou mit developerské spolecnosti s delsi historii a tedy i jistym
renomé, a jejich projekty vyssi kvality. Sacre Coeur k takovym patri, navic letos Smichov (kde se loni
mezirocné ceny bytd zvysily o 3,2 %) nabizi zajemcim jen malo jinych prilezitosti k nakupum - za zminku
stoji snad jen Rezidence V lesic¢ku, nabizejici zhruba dvacitku byt v rekonstruovaném najemnim domé z
XIX. Stoleti.

Pomalejsi tempo

»Prodali jsme zhruba 60 % bytu. V porovnani s minulosti to dnes jde pomaleji,“ konstatuje Irena Reichlova
ve shodé s aktualnimi analyzami prazského bytového trhu. Tempo prodeje ostatné urcuje do znacné miry i
cena - v Sacre Coeur je jeden metr ¢tverecni v praméru k mani za 80 000 korun. Cena stoupa pfimo
umérné k podlazi a rozmérdm bytu, garsonka je za zhruba 2,5 mil. K&, pétipokojovy byt s rozlehlou terasou
za priblizné 25 mil. K. Tento vyssi segment bytové vystavby ma svou stalou klientelu, ktera je ovsem
vybirava (nejdraZsi byty jsou uz prodany) a zvlasté dnes s nakupem nepospicha. ,,V projektu Svédska, ktery
je vlastné pres ulici, jsme méli z celkovych sedmi prodany uz Ctyri byty, dva zakaznici nam ale odrekli.
Zjevné neslo o to, zZe by najednou neméli penize. Prosté dosli k zavéru, ze poméry na realitnim trhu jsou
dnes nestabilni a s investicemi neni treba spéchat,“ popisuje I. Reichlova na konkrétnim pripadé zakladni
parametr souc¢asného rezidencniho trhu: vahajiciho zakaznika, ktery ma tendenci nakup spise odkladat.
Stejné jako jini je i ona presvédcena, Ze zpomaleni odbytu je zaroven odrazem neprilis kvalitni prace
prodejcl: ,,Nase spoluprace s realitnimi kancelaremi, byt renomovanych jmen, zadné vysledky neprinesla.
Realitky jako skutecni prodejci evidentné nefunguji, pravdou je ovsem i to, Ze zvlasté dnes zajemci radéji
jednaji primo s developerem. Nikam nepospichaji, nepotrebuji proto Zzadného prostrednika.“ Adekvatné
rychlosti prodeje objektl, které se uz stavi, SATPO zvolnilo i tempo pripravy novych projektd. ,,Nabidek,
at’ uz jde jen o pozemky ¢i pozemek s pripravenym projektem, je vice nez kdy jindy, ale musime byt
opatrnéjsi. Podstatné obtiznéjsi je také jednani s bankami,“ popisuje soucasnost firmy SATPO jeji
obchodni reditelka, ale dodava: ,,Dva projekty, které zatim nechci blize popisovat, mame ve vysokém
stupni rozpracovanosti®.
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