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Regidén s vysokym potencialom rastu

Colin Waddell, riaditel pre strednu a vychodna Eurépu CBRE, k tomu poznamenal: ,,Miestne poradenstvo v
spojeni so silnym medzinarodnym zazemim nebolo nikdy také dolezité. Dal$im rozsirenim siete si CBRE
udrziava schopnost’ poskytovat svojim klientom o najlepsie lokalne i globalne poradenstvo ohladom
prilezitosti v narocnom trhovom prostredi. Bulharsko je dolezitou krajinou v danom regione s vyhliadkami
dlhodobého pozitivneho rastu, ktory sa pre miestny realitny trh stane dolezitym zakladom. Sme
presvedceni, Ze nasi klienti budu zo spojenia s MBL iba profitovat.“

,P0 zvazeni mnohych alternativnych ciest pre nase podnikanie sme integraciu s CBRE videli ako
jednoznacne najlepsiu volbu. Prostrednictvom nej budeme moct rozsirit’ rozsah nasich sluzieb v Bulharsku,
¢o bude pre nasich klientov prinosom v tazkych casoch hospodarskeho poklesu a spomalenia aktivity na
trhu. Pevnost’ znacky CBRE tiez napomoze podnikaniu a zaroven ponikne nasim pracovnikom (ktorych
spolocnost’ zamestnava 15 - pozn. autora) zvysenie kariérnych prilezitosti,“ doplnil generalny riaditel MBL
Asen Lisev.

O Uspechoch v regidne strednej a vychodnej Eurépy sa takisto nehanbi hovorit’ integrovana realitna skupina
Goodman, ktora globalne vlastni, rozvija a spravuje logistické a obchodné priestory. Po Velkej Britanii,
Nemecku, Holandsku, Belgicku, Luxembursku, Francizsku, Spanielsku, Taliansku, Polsku, Cesku, Mad’arsku
a Slovensku je to prave Rumunsko, kam vedu nitky jej uspesného tazenia.

S poctom obyvatelov vyse 7 a 22 milionov predstavuju Bulharsko a Rumunsko sice mensie europske
ekonomiky, ktoré vsak v poslednych rokoch zaznamenali pozoruhodny hospodarsky rast. Po spolocnom
vstupe do Eurépskej Unie v roku 2007 sa pre ne na dovazok otvorili nové zdroje financovania z eurofondov.
Relativne menej rozvinuty trh komercnych nehnutelnosti pontka v dlhodobom horizonte vysoky potencial
rastu, a to tak vo sfére ponuky, ako aj dopytu po vacsej skale sluzieb v regione. Preto si Cast’ protagonistov
europskeho realitného biznisu v duchu kladie otazku, ci prave v tychto krajinach potencialne nedriemu
buduce dva ,.tigre juhovychodnej Europy“.

Spolo¢ny syndrom: stagnacia realitnych trhov

Vlanajsia 300-milidénova investicia Ceského developera Alexandria Group do hotelového a apartmanového
komplexu Hermes v Careve na bulharskom pobrezi a slusny marketingovy Uspech, ktory ju sprevadzal,
dokazuje, Ze podnikat’ na tunajsom trhu s nehnutelnostami nemusi byt nevd'acnym rozhodnutim. A to
napriek chronicky znamym nedostatkom, ktoré v tomto vychodobalkanskom state dodnes prezivaju (nizka
vykonnost’ pracovnej sily, vysoka miera korupcie, rozkosatena byrokracia, slabo rozvinuta dopravna
infrastruktura). DoterajSie skisenosti napovedaju, ze v kurze medzi investormi v Bulharsku su
predovsetkym primorské lokality, ked'ze pobrezie je pomerne dlhé a turisticky atraktivne. Mnohé z jeho
chatrajlcich Usekov na juhu dnes doslova prahnd po novych investiciach a projektoch. A to dokonca v case
hospodarskej recesie, ktora poriadne rozkolisala dosial idylick( pribliznu paritu medzi ponukou a dopytom.

Hoci stagnacia realitnych trhov sa povazuje za spolo¢ny syndrém oboch krajin, vSeobecne sa usudzuje, ze

bolestivejsie ako Bulharsko sa v krizovych kf¢och zmieta jeho trikrat pocetnejsi severny sused - Rumunsko.
Ako v ¢lanku pre Stavebni forum.cz (28. 4. 2009) skonstatovala aj Michaela Virlan z rumunskej pobocky
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spolocnosti accace, ,,najblizsie vyhliadky rumunského realitného trhu nie su nijako oslnujuce* -
predpoklada sa dalsi, az 20-percentny prepad cien nehnutelnosti kazdého druhu (rezidencnych,
komercénych, pozemkov). Na druhej strane to podla nej moze navnadit’ kapitalovo sebestacnych zaujemcov
o najlepsie objekty v najlepsich lokalitach. A treba upozornit’, Ze na rozdiel od Bulharska nie je v tomto
smere favoritom kratke ¢iernomorské pobrezie, ale fotogenicka rumunska metropola Bukurest. Podobne
ako u nas, aj investori v tejto destinacii tiZobne cakaju na obrat Gverovej politiky bankového sektoru, od
ktorého si slubuju oZivenie ponuky i dopytu, ktoré sa tu momentalne ,takpovediac vobec nestretavaju“.

Pravnemu, ekonomickému a uc¢tovnému prostrediu, postaveniu zahrani¢ného investora, ako aj
perspektivam podnikania v tychto dvoch postsocialistickych statoch juhovychodnej Eurépy sa 27. maja
2009 v bratislavskom hoteli Art Hotel William bude venovat’ d'alSie z diskusnych stretnuti odborného
internetového casopisu Stavebné forum.sk nazvané Investi¢né prilezitosti v Rumunsku a Bulharsku. V
ulohe aktivnych recnikov vystupia Petra Ftorkova (accace), Miroslav labloncsik (honorarny konzul SR v
Rumunsku), Martin Vacek (PETERKA & PARTNERS, v.o.s.) a Vassil Valchev (Velvyslanectvo Bulharskej
republiky v SR). Cestnym host'om podujatia bude mimoriadny a splnomocneny velvyslanec Bulharskej
republiky v SR Ognian Garkov.

Foto - Augusto C. B. Areal (Sofia), Wordpress (Bukurest)
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http://www.stavebne-forum.sk/events2009

