Historické brownfieldy jsou sanci a moznosti
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Pro radu municipalit znamenaji tyto stavby spise zatéz. Jsou nakladné na zabezpeceni, Udrzbu a navratnost
pripadnych investic do jejich reinkarnace je znacné nejista. Presto se mohou stat magnetem, tahounem
turistiky, symbolem obce, ale i vydéleénym podnikem. Jde o to, jakym zplsobem se rozhodnete danou
stavbu vyuzit.

Co s nim?

Zakladni podminkou pro regeneraci historického brownfieldu jsou vyfe$ené majetkopravni vztahy. Rada

téchto staveb ma nevyjasnénou vlastnickou minulost, uvizla v restitucnim sité nebo jeji majitelé Ziji v
zahranici.

Je-li vyreSena tato otazka, pak je tfeba zvazit moznosti a zpusob, jak s nim nalozit. Je treba si ale klast
hned na zacatku nékolik zasadnich otazek. Jak bude objekt ,,nové“ koncipovan? Jak bude zachovana jeho
historicka hodnota? Jaky bude rozsah investic a jaka jejich navratnost? Vzhledem k tomu vyvstava zcela
zasadni otazka - a to zda objekt vyuzit ke komerénim uceldm, ¢i nikoli. Na paméti pritom musite mit
provozni narocnost takového objektu a moznost jeho udrzitelnosti v pripadé, ze se rozhodnete pro
nekomercni vyuziti.

Zamek - pivovar - hotel

Prikladem komercniho vyuziti historického brownfieldu je hotel Zamek v Ostravé - Zabrehu. Stavba z roku
1529 jako by se v prostredi panelakového sidlisté Piskové doly ocitla zcela nahodou. Pritom se jedna o
jednu z poslednich plvodnich historickych staveb v této oblasti.

Zamek, na ktery byl uz vydan demoli¢ni vymeér, koupili pred nékolika lety jeho soucasni majitelé. Hned na
zacatku byli postaveni pred rozhodnuti, jak se stavbou nalozit. Predevsim se majitelé rozhodli zachovat
historickou kontinuitu stavby a autenticitu lokality a objekt zacali rekonstruovat. ,,AC jsem sam Ostravak,
dlouha léta jsem nevédél, ze zde néjaky zamek vibec je. Jeho znovuzrozeni se stalo vasni, ale mélo sva
Uskali. Je treba rici, ze se vyplatila spoluprace s pamatkari. Dali jsme na jejich rady a doporuceni.
Rekonstrukce trvala tri a pal roku za uziti tradicnich stavebnich metod, praci restauratord a femeslnika, “
vysvétluje Radovan Koudelka.

Projekt od zacatku své nové existence musel ,,vydélavat“ a tomu bylo nutno podridit i funkéni vyuziti
stavby a nabidku produktd. ,,Museli jsme konfrontovat plany a skutecnost. Tradice mista nas zavazovala,
chtéli jsme budovat znacku, dilezity byl marketing a struktura nabizenych produktu,“ rika Radovan
koudelka. Vysledkem je hotel s dvaatriceti lizky v pokojich s historickym nabytkem, nejstarsim vinnym
sklepem v Ostravé, Sirokou nabidkou piva, vin a gastronomie. Novinkou jsou prvni pivni lazné v regionu.

Primérna dosazena cena na pokoj je 71 euro a projekt je ekonomicky sobéstacny. Dobré vztahy s mistni
radnici posiluji klientelu tfeba v podobé svatebnich obradu a hostin. Standardni hotelovi hosté se ze 70 %
rekrutuji ze zahranici, predevsim diky masivni reklamé v zahranici.

Zcela zasadnim momentem v tomto pribéhu je ale financovani. Cely projekt byl totiz placen z penéz
majiteld, Cili ze soukromych prostredku. Podle Koudelky tak stavebnici méli relativné volné ruce a nebyli
vazani terminy a lh(tami pro cerpani financi nebo ¢ekanim na jejich pridéleni. ,,Z fondi jsme nedostali ani
korunu. Nejcastéjsi argument byl ten, Ze tyto projekty jsou malo navratné,“ dodal Koudelka. ,,To je ale
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chyba. Napriklad regionalni operacni programy byly primarné urceny pro ty projekty, které nemaji jistou
navratnost a pritom prostredky z nich nejcastéji sméruji na zajisténé komercni projekty,“ mysli si Tomas
Kulman ze spolecnosti KPMG Ceska republika.

Spoluprace se vyplaci

Zcela jinym typem projektu byla rekonstrukce zamku v Kuniné. Ta je prikladem nekomercniho pojeti
regenerace historického brownfieldu. Kuninsky barokni zamek rovnéz léta chatral a v dobach hluboké
totality mél byt prebudovan na ubytovnu. Vysledkem byly znicené vybaveni a témér zlikvidovany
depozitar. Otazku, co dale s takovymto objektem, pomohli prvnim impulsem vyresit pamatkari a muzeum.
To nabidlo jediné dochované obrazy ze svého depozitare, které se vazaly k zamecké historii, ke galerijnim
ucelim. Prvnim krokem k Uspésné obnové této pamatky se tak stalo uméni. Za rok uz bylo v$e trochu jinak.
Jakmile si sem nasli cestu prvni navstévnici, zacaly se na zamku poradat nejriznéjsi slavnosti, benefice
apod.

,Nasim hlavnim zamérem bylo zamek propagovat a pritahnout sem lidi. Hledali jsme i lidi v ciziné, jejichz
rodinné a historické koreny mély k zamku blizko. Podarilo se nam najit potomky byvalych majiteld, kteri
méli chut’ se na obnové zamku podilet. V soucasné dobé je jiz ptida zamku prestavéna na pokoje hojné
vyuzivané svatebcany. Ve zbylych ¢astech je galerie, vystavni plochy, informacni centrum a restaurace.
Snazime se diverzifikovat program pro rizné vékové kategorie a samozrejmé s ohledem na rdzna roc¢ni
obdobi,“ vysvétluje prerod Zamku Kunin jeho kastelan Jaroslav Zezulcik.

Samotna stavba zde prisla na 60 miliond korun a naklady na restauratorské prace. Prispéla nejen obecni
pokladna, ale i dotace z fondu Ministerstva pro mistni rozvoj. Obec je majitelem zamku a jeho
provozovatelem je muzeum.

Vitkovice na startu

Samostatnou kapitolou regenerace historickych brownfieldd jsou technické arealy a pamatky. Za prvni
vlaStovky v Cechach lze povaZovat plan regenerace dolni oblasti huti ve Vitkovicich. Tento technicky unikat
skyta dosti Siroké moznosti dalsiho rozvoje a vyuziti. Spolecnost Vitkovice si je toho dobre védoma a tento
technologicky skanzen zacina pomalu pretvaret. Jednim z prvnich projekt( z tohoto rozsahlého celku byla
rekonstrukce objektu zamecku rodu Rothschildu, byvalych majitelt huti, z roku 1847. Ta pfisla na 110 mil.
korun. Castkou tfi ¢tvrté milionu na ni pFispélo mésto Ostrava a zbytek financovala sama spole¢nost
Vitkovice. Zamecek, ktery drive slouzil jako reprezentativni sidlo a byt reditele Vitkovickych zelezaren, ma
dnes tri patra. Jeho soucasti je galerie a reprezentacni prostory. Dva hlavni saly slouzi prilezitostné i akcim
pro verejnost. ,,Zamecek bude verejnosti pristupny jen pri zvlastnich prilezitostech. Hodlame zachovat
jeho puvodni funkci, to znamena, Ze bude slouZit jako reprezentaci podniku. Verejnost ale bude moci
vyuzivat jeho prilehlé objekty, mezi které patri napriklad technicka knihovna,“ uvedl Pavel Czene ze
spolecnosti Vitkovice reality development. Ta spolecné s pamatkari spolupracuje na revitalizaci zminované
dolni oblasti Vitkovic. ,,V planu mame Gpravu byvalého plynojemu a jeho okoli na kongresové a konferencni
centrum. Ve fazi vybérového rizeni na projektanta je i rekonstrukce vysoké pece 1 na vyhlidkovou véz,
priblizil nejblizsi plany Czene.
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