Rezidence: ceny i prodej ve stredni Evropé klesaji
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Ve vyzkumu poradenské spolecnosti King Sturge se v zebricku cen novych rezidenci v zemich stredni Evropy
na treti misto (z lonského prvniho) za Prahu a Bratislavu propadla Varsava, kde nové bydleni stoji primérné
1 870 eur za m2. Pomyslny zebricek uzavira (stejné jako loni) Budapest, kde cena za metr ¢tverecni
nového bytu dosahuje v pruméru v zhruba 1 400 eur. Vsechny sledované trhy vykazuji obdobny vyvoj, ktery
se lokalné lisi pouze intenzitou celkem jednotnych trendd. Vsechna mésta zaznamenala pokles cen (5 %-15
%) i pokles prodeje rezidencnich nemovitosti (10 %-50 %), zvySeni Urokovych sazeb hypotecnich Gvéru (5
%-13 %) a vyrazné omezeni nové nabidky rezidencniho bydleni.

Praha: letos zvrat vyvoje

Praha, ktera se vloni umistila na druhém misté Zebricku pramérnych cen nového bydleni v metropolich
zemi tzv. Visegradské Ctyrky, v letosnim roce dobyla prvni pricku. Metr ctverecni nového bytu nyni stoji v
Ceské metropoli primérné 2 222 eur. Zatimco jesté v roce 2008 vzrostly v Praze ceny nového bydleni v
praméru o 10,5 %, v prvnim Ctvrtleti letosniho roku naopak klesly o 5,2 %.

Situaci na prazském rezidencnim trhu vyrazné ovliviuji zmény, ke kterym doslo v oblasti bankovniho
financovani. Pfedeviim v uplynulém roce doslo ke zdraZeni hypotecnich Gvér(. Urokova mira, ktera v
prosinci roku 2007 dosahovala urovné 5,28 %, se v prosinci 2008 vysplhala k hranici Sesti procent (konkrétné
to bylo 5,9 %). V soucasné dobé se hypotéky Groci primérnou sazbou 5,5 %. Banky pritom zpfisnily
podminky pro poskytovani uvérl pro kupujici i pro developery. ,,Prodeje rezidencnich nemovitosti se v
Praze od zacatku roku snizily v priméru o 50 %, diky cemuz nabidka vyrazné prevysuje poptavku. Realizace
novych rezidencnich projektl byla az na vyjimky zastavena, protoze developeri nejsou v drtivé vétsiné
pripadd schopni splnit kli¢ové podminky bankovnich Gstavi: 40 - 60 % predprodejt a 50 % vlastnich
financnich zdroju,“ fika lva Novakova z rezidencniho oddéleni poradenské spolecnosti King Sturge.

Bratislava: zajem o dokoncené byty

Bratislava se s aktualni primérnou cenou 2.139 eur za m2 nového bytu umistila na druhém misté. | kdyz
nabidkové ceny v hlavnim mésté SR stagnuji, prodejni ceny se snizuji az o 10 % v dusledku slev. Navzdory
vyhodnym Urokovym miram hypotecnich Gvért, které zacinaji na urovni 4,5 %, prodeje bytu zacaly od
minulého léta vyznamné klesat. ,,Kupujici se zajimaji predevsim o dokoncené nebo témér dokoncené byty
a vice vyjednavaji o cené, pozaduji slevy a nejriiznéjsi pobidky. O byt, ktery je dnes teprve na papife, neni
zajem. Bohuzel diky tomu developeri nedosahnou na bankovni Gvéry. Financni Ustavy totiZ poZaduji velké
procento predprodejl. Pokud je developer neni schopen prokazat, Uvér nedostane. Projekt tedy stahne z
trhu, nebo vibec nezahaji,“ rika Michal Padych, vedouci oddéleni rezidenénich nemovitosti v bratislavské
pobocce King Sturge.

Varsava: slevy nepomahaji

Dlouholetym premiantem stredoevropského rezidencniho trhu byla Varsava, ktera ovsem letos ve
stredoevropském srovnani cen klesla az na treti misto. Za metr Ctverecni nového bytu ve Varsavé nyni
zaplatite priblizné 1 870 eur, zatimco v minulém roce to bylo 2 641 eur (pokles tedy cini 30 %). Rozdil je
dan jednak 10% - 15% poklesem cen nemovitosti, jednak zménou sménného kurzu polské mény. Ztoty vici
euru - na rozdil od ¢eské koruny - vyrazné oslabil. Aktualni sazby hypotecnich Gvér( se v Polsku pohybuji
na darovni 8,4 %. V prvnim Ctvrtleti roku 2009 prodej rezidencnich nemovitosti mezirocné poklesl o asi 50 %.
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| kdyz se polsti developeri snazi ochablou poptavku ozivit Sirokou skalou nejriznéjsich slev (bonusy,
mimoradné snizeni cen ¢i vyprodeje), které znamenaji snizeni cen o primérné 10 % (ve vyjimecnych
pripadech o 15 %), poptavku se nastartovat nepodarilo. Klesajici zajem o koupi rezidencni nemovitosti a
omezeny pristup k bankovnimu financovani prakticky zastavil novou bytovou vystavbu ve Varsaveé a okoli,
coz predstavuje 30 % rezidencni vystavby v Polsku. ,,Kupujici nejen na varsavském trhu ¢ekaji na dalsi
snizeni cen. Aktualné nabizené slevy ¢i bonusy, napriklad garaze zdarma ¢i ro¢ni pojisténi byt zdarma,
nepomahaji. Trh de facto zamrzl. Na jedné strané stoji kupujici, kteri nechtéji koupit za cenu, kterou
developeri nabizi, na druhé strané developeri, kteri nechtéji snizit ceny, protoze doufaji, Ze se situace
brzy zlepsi. V uplynulych Sesti mésicich také stale castéji dochazelo k tomu, ze kupujici odstupuji od jiz
uzavrenych smluv. Davody se rizni podle individualni situace - nékteri chtéji Setfit penize na horsi Casy,
jini nedostali hypotéku,“ rika Ewa Rasinska z polské pobocky King Sturge.

Budapest’: evropsky rekordman vyse hypotecnich sazeb

madarska Budapest. Zde je mozné aktualné ziskat novy byt za primérnou cenu 1 400 eur za metr
Ctverecni. Také tady poklesly ceny nemovitosti mezirocné o zhruba 10 %. Pomérné pozoruhodna je
skutecnost, ze i kdyz se Urokova mira hypotecnich Gvérd pohybuje mezi 12 - 13 % a je tak na nejvyssi
arovni v Evropé, prodeje rezidenénich nemovitosti klesly jen o 10 %. Vyrazné omezeny pristup developeru k
bankovnim Gvérim je také v mad'arské metropoli pricinou toho, Ze realizace rady projektu byla
pozastavena Ci odsunuta na pozdéji. Rezidencni trh navic v nejblizsi zrejmé jesté dale zatizi zvyseni DPH a
dané z nemovitosti.

Mésto eur/m2 (2009) eur/m2 (2008)

Praha 2222 2486
Bratislava 2139 2165
Varsava 1870 2671
Budapest’ 1400 1725

(zdroj King Sturge)
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