Realitni investice: Cesko i Evropa hlasi propad
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,Trh komerénich realit v Ceské republice v soucasné chvili zaZiva extrémné nizkou aktivitu, kterou
zapricinila svétova ekonomicka krize,“ komentuje posledni vyvoj Stuart Bloomfield z CB Richard Ellis a
upozornuje na dvé pro soucasnou situaci zasadni okolnosti: jednak pretrvavajici rozdily mezi poptavanou a
nabizenou cenou, jinak re¢eno predstavami prodejct a kupujicich, jednak stale obtizné a nesnadno
dostupné financovani obchodnich, resp. investi¢nich transakci. Banky, jako hlavni zdroj potfebnych Gvérd,
jsou totiz stale velmi opatrné a od dluznikd navic vyzaduji podstatné vétsi spoluticast nez v minulosti.
Investori tedy dnes celi podobnym problémum jako cela oblast developmentu, ktery v soucasnosti ze
stejnych divodu na trh dodava jen minimum investi¢nich ,,produkt(.

Dalsi poradenska realitni spolecnost - DTZ - nicméné ve své nejnoveéjsi studii Investment Market Update
poukazuje na zvysenou aktivitu investor( na ¢eském trhu - jedna se hlavné o fondy a podle citovaného
zdroje doslo také k narustu poctu domacich ,,oportunistickych* investort. Ti jsou rozhodnuti ziskat kvalitni
nemovitosti v lukrativnich lokalitach za atraktivni cenu. Jini odbornici tento trend potvrzuji: jsou to pravé
Praha i Varsava, kde stoupa poptavka po prvotridnich nemovitostech, jakkoli jsou investori stale velmi
opatrni v rozhodovani a uzavirani transakci trva delsi dobu nez v minulych letech.

Jeden evropsky provaz

S intenzitou investicni aktivity na domacim realitni trhu koresponduje situace v Evropé a vice versa. Objem
investi¢nich nakup( nemovitosti v Evropé v prvnich tfech mésicich roku 2009 podle spolec¢nosti Cushman &
Wakefield mezirocné poklesl o 74 %. V absolutnich Cislech dosahl pouhych 11,4 mld. eur, pricemz tento
pokles se dotkl vSech trhd. OvSem zatimco nakupy rezidencnich objektd jsou oproti Grovnim z roku 2008
vyrazné nizsi, cela rada trh( prece jen hlasi obnovenou poptavku, a to hlavné ze strany individualnich
investorl a mistnich instituci. Jedna se ¢asto o investory, ktefi se radu let na trhu nepohybovali kvali
zahrani¢ni konkurenci a kupclim se zajisténym financovanim. Tito investofi se pritom nezridka soustred’uji
spise na malé transakce.

Medvédi investicni trh a dalsi faktory jako predevsim pokracujici globalni recese v celoevropském méritku
vedly také k poklesu najm(, a to v podstaté ve viech oblastech. Pod nejvétsim tlakem jsou pronajimatelé
kancelarskych prostor, kde pokles Urovné najmu v prvnim Ctvrtleti cinil 19,3 % p.a., zatimco v
maloobchodnim sektoru to bylo pouze 12 % a v oblasti logistiky 9,5 %. Nejvétsi propady najemného pritom
na evropském kontinentu zaznamenavaji prave tzv. rozvijejici se trhy, tedy vychodni a stfedni Evropa,
vedle téchto regionl pak také ,,vyspélé“ trhy jako Velké Britanie, Finsko, Recko, Irsko, Norsko a Spanélsko.

Pomérné dramaticky se pohybuji i vynosy. Zapadoevropské se letos zvysily o 18 bazickych bodu - oproti 30
bazickym boddm na konci roku 2008 - nicméné bez Velké Britanie vzrostly jen o 20 bazickych bodu (ve 4.
Ctvrtleti lonského roku to bylo 25 bazickych bodu), pricemz nejsilnéjsi rist zaznamenaly Finsko, Francie,
Irsko, Nizozemi a Portugalsko. Stfedni a vychodni Evropa znovu vykazala mnohem vyraznéjsi narust s tim,
jak se snizila tolerance investord vici riziku a financéni tisen majitelt vedla k dalsim cenovym korekcim.
Stredni Evropa zaznamenala rdst o 66 bazickych bodu, zatimco dale na vychod vynosy stouply az o 88
bazickych bodd; Bulharsko, Rumunsko, Rusko a Ukrajina hlasily za prvni Ctvrtleti rdst dokonce o vice nez
100 bazickych bodu.

Vyhled: mirny optimismus?

»Podivame-li se na kapitalové trhy ze Sirsi perspektivy, zjistime, Ze se zvysuje tolerance rizika mezi
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investory. To spolu s dalsimi znamkami, ze bychom brzy mohli mit to nejhorsi za sebou, ukazuje na
zvysenou aktivitu v nemovitostnim sektoru v nadchazejicich mésicich a na rostouci vynosy lukrativnich
nemovitosti ve druhé poloviné roku,“ uvedl David Hutchings z Cushman & Wakefield. V nejblizsim obdobi
(ze také podle néj pravdépodobné ocekavat mirné zlepSovani rovnovahy mezi predstavami kupcl a
prodejcu a vedle trvalého zlepsovani stavu evropskych ekonomik i tento trend pripravuje scénu pro
vyraznéjsi obrat v investicni aktivité. Mj. i proto, ze leckteré spolecnosti jsou tlaceny k prodejum,
respektive redukci svého realitniho portfolia, pricemz soucasné se na trhu objevuji nové financni zdroje,
prilakané soucasnou relativni vyhodnosti nakupu v porovnani s jinymi typy aktiv.
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