August 2009: plno optimizmu a (zatial
nenaplnenych) ocakavani
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Eurdépa a Amerika: zotavenie na dosah?

Viera, Ze hoci kriza este nezatribila na Ustup, prudkému padu ekonomiky je uz definitivne koniec,
predstavuje odraz nielen prirodzenej a legitimnej ludskej tuzby, ale inspirujd ju tiez prvi zvestovatelia
dobrych sprav, ktori spravne pochopili vyznam davovej psychologie pre napohlad autonomne globalne
trendy. S tvrdenim, ze volny prepad nemeckej ekonomiky sa zastavil, ba objavuju sa naznaky jej konca, sa
iba nedavno poponahlali napriklad Deutsche Bundesbank alebo Zvaz nemeckého priemyslu (BDI).

Spotrebitelska klima v Nemecku pocas leta pokracuje v rasticom trende - ocakavania, pokial ide o prijmy
obyvatelstva a celkovy stav ekonomiky, sa zvysili. Teda aspon podla vysledkov prieskumu spolocnosti GfK.
Po tom, ako niektoré ekonomické instituty signalizovali koniec poklesu, bolo tiez zaregistrované znizenie
ekonomického pesimizmu na strane spotrebitelov. Dolezitl Ulohu v tomto smere zohral popri priaznivych
cenach aj fakt, ze pracovny trh sa zatial vyraznejsie nezmensil. Ta ista studia vSak jednym dychom varuje:
,»Sklon k nakupom (propensity to buy) je v dlhodobejsom porovnani stale na velmi nizkej Grovni“ a
»skutoény lakmusovy test este len pride, ak tuto jesen opat zasadne narastie nezamestnanost’.

Spomenme si na dalsi vykyv v pestrom spektre meniacich sa ocakavani, ked'’ si tolko citovana
realitno-poradenska spolocnost’ Cushman & Wakefield vsimla znaky stabilizacie investi¢nych objemov -
presnejsie ich narast na Uroven 11,97 mld. eur v druhom kvartali 2009 - na nevyvazenom trhu europskych
komercnych nehnutelnosti. Napriek tomu, zZe rast dopytu investorov nie je pokryty rastom ponuky, trh
zacina podla nej naberat’ dynamiku a v druhom polroku sa ocakava narast aktivity. Falosni chiméru vsak
vzapati paralyzovali strohé Cisla: je to len 41 % vlanajsieho priemeru a oproti rekordnému roku 2007
dokonca iba 19 %!

Najnovsie spravy z ohniska a zaroven prvej obete svetovej recesie poskytuju predsa len dovod na opatrny
optimizmus. Podla amerického ministerstva obchodu sa julovy predaj novych domov v USA zvysil, pricom
islo uz o Stvrty rastovy mesiac, a vzrastol na rocnu mieru 433-tisic obytnych jednotiek. Pocet nepredanych
domov zaroven klesol na 271-tisic jednotiek, ¢o je najnizsia Groven za poslednych 16 rokov. Zeby mala
Amerika zotavenie na dosah?

A Co stredna Europa? Aj ked’ predist rozsiahlej financnej krize sa jej jednotlivym krajinam zrejme
nepodarilo, region ako celok recesiu zvladol, a tak sa vyhol kolektivnej katastrofe, ktora mu hrozila este
pred 6 mesiacmi, nazdava sa britsky dennik Financial Times.

Slovensko: pozitivhe myslenie na vzostupe

Napriek pocitu neistoty a hojnému vyskytu neraz protichodnych informacii sa pulz slovenskej ekonomiky -
nevynimajuc jej realitny sektor - v auguste nezastavil. A ni¢ na tom nezmenil ani fakt, Ze ocakavania
kupujucich sa stale odliSuju od ocakavani predavajucich. Svedci o tom aj prierez statistikou Cisiel, udajov a
udalosti v tlacovych spravach agentirnych, poradenskych ci developerskych spolocnosti. Snaha o pozitivne
myslenie im rozhodne neubera na cti.

,Nalada v slovenskej ekonomike sa zlepsuje“ - optimisticky zaZiarila ast ,,A“ prieskumu Statistického
Uradu SR z konca jula. Dovod? Indikator ekonomického sentimentu sa zvysil o 2,6 bodu na 70,2 bodu.
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Nepatrny zablesk lepsich cias vSak zmrazilo ono zlopovestné ,,B“ - medziro¢né porovnanie. Z tohto zorného
uhla sa naladova krivka ocividne prepadla, a to az o 26,3 bodu! V dosledku zniZovania dopytu po stavebnej
produkcii dopadol indikator dovery v tomto sektore este horsie.

Na konci prvej augustovej dekady uz ta ista institcia hlasi zmiernenie medzirocného poklesu stavebnej
produkcie za prvy polrok 2009. Pojem ,,spomalenie prepadu“ sa v kritickych casoch, ked’ lepsieho
argumentu poruke niet, stal vobec jedinym pozitivnym naladotvornym cinitelom. Bez ohladu na
neutichajlci prival sprav o Utlme stavebnych prac, zniZovani obchodnych vysledkov na kontach klucovych
developerov a stavebnych sporitelni alebo o vyraznych skrtoch v investi¢nych planoch mestskych
municipalit zavinenych krizou.

Hoci slovenska ekonomika vykazala v druhom stvrtroku opat’ vyrazny medzirocny prepad HDP, to najhorsie
uz méze mat’ za sebou - domnieva sa v zhrnuti hospodarskeho vyvoja z konca augusta jej autorka Narodna
banka Slovenska. Vsimla si totiz medzikvartalny rast, z ¢oho usudila, Ze ,,lokalne dno bolo pravdepodobne
dosiahnuté v prvom stvrtroku 2009“.

Moment zvratu stale nenastal

Kriza ani v lete nestopla Sance. Nadnarodna vyrobno-technologicka spolo¢nost Emerson v ramci expanzie
na slovensky trh umiestni svoju centralu pre europske pobocky prave v bratislavskom Apollo Business
Centre Il. HB Reavis Slovakia si tak moze na svoje konto pripisat’ nemaly tromf. Zahanbit sa nedal ani stat:
uzavrel prvy PPP projekt v historii na vystavbu 52-kilometrovej rychlostnej komunikacie R1 od Nitry po
Tekovské Nemce. Pozitivna sprava z konca augusta 2009 pretrvavanie krizy sice nevyvratila, ale o tom, Ze
dokaze povzbudit, urcite nikto nepochybuje.

Navzdory turbulentnym c¢asom prisiel rakusky developer Karimpol - aj vd'aka Sikovnosti poradenskej
spolocnosti CB Richard Ellis - k zaujimavému kontraktu: firma UTI Slovakia si unho prenajme 3 300 m2
skladovych priestorov v Senci. Nazahalala ani spolocnost’ Fiege, ktora v tunajsom logistickom centre
leziacom v prioritnej lokalite hlavného distribuc¢ného uzla zdvojnasobila svoje skladové priestory. Ked'ze
ide o posledné volné plochy, zoznam najomnikov prvej fazy projektu firmy Goodman s rozlohou 45-tisic m2
je kompletny - ubezpecuje augustova sprava z kategorie optimistickych.

Logicka otazka znie: Ako je nieco také mozné prave teraz? Cast zddvodnenia spociva v skutoénosti, ze
logisticky realitny segment je, ako sa uz jeho protagonisti na Slovensku stihli viackrat pochvalit, relativne
najmenej postihnuty hospodarskou recesiou. Ina, abstraktnejsia podstata celého ,,tajomstva“, tkvie azda v
postoji jeho rozhodujlcich hracov, ktori sa spravaju a konaju tak, ako keby krizy nebolo. Zsombor Torok,
Country Manager pre SR, CR a MR k tomu povedal: ,Napriek nepriaznivym podmienkam trhu pokladame za
nevyhnutné nad’alej utuzovat vztahy s nasimi zakaznikmi a poskytovat im rieenia splfajlce ich
poziadavky.“ Trivialna veta? Zamyslite sa nad tym, prosim...

Ako sa vsak ukazuje, svetlo na konci obavaného krizového tunela zatial nevidno a jedinym indikatorom
spravnosti nastoleného kurzu zostava aj nad’alej kombinacia pohybu vpred a viery. August 2009 bol
rozhodne plny oCakavani - najcastejsie v duchu predstavy, Ze ,,poCas mojej kratkej nepritomnosti sa veci v
krajine pohni konecne vpred a samy od seba vyriesia“. A treba podotknlt, ze zvacsa nenaplnenych.
Moment vytuzeného zvratu totiz stale nenastal, hoci spominané ,,mikropohyby* pren uz teraz vytvaraju
priaznivé podhubie. BliZziaca sa jesen o tom prezradi mozno viac.
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