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Lofty jsou dnes celosvétovym hitem. V nékterych asijskych zemich jsou dokonce tak zadané, Ze se tady
stavi jakési falesné tovarny, aby vzapéti byly prestavény na lofty. U nas jsou ale pomérné vzacnym
produktem: jednak nejsou v dobrych lokalitach vhodné objekty k prestavbé, jednak je treba pocitat s
prece jen limitovanou poptavkou. Ceny jsou vysoké, skute¢né movita klientela v Cesku nepfili§ pocetna - a
loft navic predstavuje velmi nestandardni zplsob bydleni, coz okruh potencialnich zajemcl jesté dale
omezuje.

Lofty jako ozdoba

K proméné historického primyslového objektu v loftovy dim ING poskytl prilezitost stary pivovar v
prazskych Holesovicich, kde je tento objekt soucasti vétsiho rezidencniho komplexu. Cely areal ve dvou
bytovych novostavbach a budové Lofts (jde o nékdejsi pivovarskou spilku) nabizi zhruba 150 byt(.
Samotnych loft( je jen 26, jakkoli je budova jednou z dominant arealu. Ten je tvoren sadou novostaveb
komercniho i bytového charakteru a nékolika prestavénych pavodnich budov. Architektonické a projekéni
reseni projektu je dilem ateliéru CMC architects a architektd D. R. Chisholma a V. Masla. Projekt A 7
Holesovicky pivovar stavéla developerska divize ING v letech 2006 - 2009 a proinvestovala tady podle
vlastniho vyjadreni 2,2 mld. K¢. Zajemce o loft ma v Holesovicich vice moznosti: loft o plose 76 - 137
metru Ctverecnich nebo jeho podkrovni variantu o vymére 131 - 177 metrQ. U prvnich se ceny pohybuji
mezi 60 - 85 tis. KC za metr ¢tverecni, v rozmezi 76 - 83 tis. K¢ osciluji u podkrovnich bytd.

Nestandardni bydleni

Holesovické pivovarské lofty viceméné spliuji to, co se od bytl tohoto typu olekava. Jejich hlavnim
parametrem jsou otevrené vicepodlazni prostory, s nimiz koresponduji velka okna v ocelovych ramech. ,,Pri
projektovani jsme mysleli na ty, kteri touzi po bydleni netradicnim a zajimavém a kteri si chtéji vytvorit
jedinecny Zivotni prostor,“ rika Renata Kodadova, obchodni reditelka ING Real Estate. Architekt Evzen Dub
z CMC architects ji doplnuje: ,,Smérovali jsme k velkorysym, nezaujatym a nekomercné zamérenym
jednotlivedm ¢i parim. Mize se jednat i o zakazniky, ktefi maji svou zakladnu jinde a k bydleni v loftu je
priméje prace v Praze. MUZeme si predstavit i déti z dobre situovanych rodin, kterym takovy byt daruji
rodice.

Fyzické propojeni vétsiny mistnosti z bytu vytvari skutecné unikatni prostor. V ném je ovsem izolace
akusticka Ci opticka viceméné nemozna, takze spanek déti ¢i jenom cigareta mize predstavovat problém.
Do urcité miry to plati i navenek. Rozlehla okna - na rozdil od fady jinych projekt( - sice svou orientaci
potrebnou davku intimity zajistuji, ale standardni lofty jsou opticky zcela otevrené do centralni chodby.
»Reseni zastén mezi lofty s chodbou proslo nékolika fazemi. Od plné stény, pres nepriihledné sklo a
transparentni ocelovou konstrukci az po pruhledné sklo. Pfedpokladame, Ze optickou clonu si kazdy
uzivatel vytvori podle vlastniho uvazeni,“ vysvétluje architekt Dub. Stejné ,liberalné* jsou pojaty stresni
terasy, které jsou pohledové exponovany jak z bezprostredniho okoli, tak nedalekého vézového bytového
domu.
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Jestlize uzivatelé pivovarskych loft( musi z hlediska svého soukromi leccos ozelet, v jinych ohledech
naopak maji k dispozici to, co jinde nenajdou. Je to uz zminéné originalni usporadani bytu, vedle toho
dostatec¢né socialni zazemi i UloZné prostory. Za prednost lze povazovat i potrebny prostor pro individualni
prani a vkus. ,,Byty prodavame v kolaudacnim minimu, aby si kupujici mohli byt dotvorit podle svych
predstav,“ vysvétluje R. Kodadova. Proto v bytech nejsou polozeny podlahy a osazeny dvere, nejsou
vymalovany a chybi i zarizeni koupelen.

Staré vs. nové

Charakteristickou a atraktivni kvalitu loftovych byt( predstavuje jejich historicky plvod. V tomto ohledu
architekti v holesovické pivovarské spilce postupovali citlivé. V zasadé zachovali plvodni hmotu budovy a
ani stfesni nastavba se 14 byty neplsobi nijak rusivé. Zachovany jsou nékteré originalni stavebni prvky jako
valené klenby ¢i kovova tahla krovové konstrukce. Respekt k originalu ma také sv(j sice vlastné vedlejsi,
ale velmi pozitivni dopad na raz spolecnych prostor. Vstup do domu, chodby i schodisté maji - v porovnani
s fadou jinych bytovych projektl - velkorysé rozméry i vyzdobu a nevyvolavaji dojem pouhych Unikovych
cest. Prijemny dojem umocnuje i skutecnost, Ze dodavatelé stavebnich praci na prvni pohled odvedli
sluSnou praci, a to i v detailu, coz byva rovnéz chronicka bolest tuzemskych novostaveb.

Plvodni budovy pivovaru jsou v arealu kombinovany s novou zastavbou rezidenéni i komercni.
Romantizujici historicky styl z konce XIX. stoleti se pritom se soucasnou architekturou - treba v podobé
skupiny hranolovitych budov s jednobarevnou fasadou - dobre snasi. Projekt ostatné docela obstal i v
hodnoceni Benjamina Fragnera, nasi autority v oblasti zachrany a konverze industrialni architektury:
,Holesovicky pivovar je dikazem toho, jakou silu mize mit historicka industrialni architektura. Je
nadcasova a kazdy, zdanlivé paradoxné, si vsimne nejprve pravé téch starych objektu.“ Jesté pozitivnéji
projekt vidi Michael Zachar z Narodniho pamatkového Ustavu: ,,Lokalitu se podarilo ozivit a pritom
zachovat jeji kampusovy charakter. V holesovickém pivovaru doslo ke kvalitnimu propojeni historickych a
novych forem.“ Celkovy dojem je umocnén skutecnosti, Ze jde o zastavbu celého bloku - komplex se
nachazi na obdélnikové parcele o rozloze tfi hektart mezi ulicemi U Prihonu, U Uranie, Komunardd a Na
Maninach.

Mix nového a starého je v arealu doplnén mnoha napaditymi detaily v podobé dlazeb, Zeleznych patnikd,
kamennych lavi¢ek nebo malého gabionového domku, ktery je vystupem z podzemniho parkovisté. Za
zminku v téchto souvislostech stoji skutec¢nost, ze na tvorbé zakladnich rysd projektu se podileli i
architekti F. Gehry a J. Nouvel.

Byty, prace, obchody

Uroven ,,zabydleni“ celého arealu poskytuje na jedné strané poklidnou atmosféru, ovéem na druhé areal
nebude ani ve vecernich hodinach mrtvou zénou. To zarucuje jak Zivot administrativnich budov (mj. v nich
sidli vydavatelstvi Ringier s relativné rusnym provozem) a také v arealu situované obchodni jednotky. Ma je
ve svém prizemi i loftova spilka, jde o prodejni prostory se skladovym zazemim. Tady je ale jedna z
moznych slabin projektu. Cely areal je - ackoli se naléza uprostred dynamicky se rozvijejici oblasti, mj. se
par set metru vznika rozsahly komplex kolem holeSovického pristavu - prece jen samostatnou enklavou,
budova spilky stoji v jeho centru a je tak od bézného uli¢niho provozu izolovana. Pro prodejny, umisténé v
jejim parteru, se tak okruh zakaznikd velmi zuzuje. Nejspi$ jedinou spravnou odpovédi na tyto podminky
jsou specializované obchody s unikatnim sortimentem, které bude zakaznik aktivné vyhledavat. Prospélo
by to ostatné celému arealu - lokalita je kvalitni pouze tehdy, kdy je atraktivni i pro nerezidenty. Potizi v
tomto sméru ale muze byt i zamér investora obchody i se zazemim prodat, respektive sjednat pronajem s
pozdéjsim odkupem (ceny jsou stanoveny na 36 000 K¢ za metr ¢tverecni, u skladd na 21 000 K¢), zatimco
obvykly je pronajem. R. Kodadova je ale optimistka: ,,Trh to prijima pozitivné, mimo jiné také proto, ze

2/3



podobnych prilezitosti je nedostatek.“

Bytovy dim Lofts v komplexu A7 Holesovicky pivovar (akronym A7 je zaroven pozlstatkem plvodné
zamysleného nazvu Aréna i oznacenim méstské casti) kazdopadné patri k tomu lepsimu, co prazsky
rezidencni trh nabizi. Trh - jakkoli je rychlost jeho reakce adekvatni obecnym pomérim a jisté i
netradi¢nimu razu a vysokym cenam nabizenych bytl - to podle prodejce potvrzuje. ,,V soucasné dobé je v
budové Lofts prodano takrka 50 % vsech bytd,“ fika R. Kodadova.

Prodej byt( v budové Lofts bude nepochybné podporovat i skutecnost, ze podobnych produktt prazsky
rezidencni trh nabizi jako Safranu, navic jen narazovité - dnes holesovické lofty nemaji na trhu konkurenci.
Shodou okolnosti pravé nyni byl verejnosti predstaven jiny prazsky loftovy projekt - Lochkov Lofts.
Konverze lochkovského pivovaru na byty ovsem jesté ani nezacala, navic pujde o lofty spiSe jen podle
nazvu. V tomto pripadé totiz architekti na jejich unikatni a vyhledavané vlastnosti, tedy predevsim
mezonetovou otevienou dispozici, pravé kvdli jejich nevhodnosti pro rodinné bydleni do znacné miry
rezignovali.
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