Development: jak nahradit chybéjici bankovni
uveéry?
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Na otazku, polozenou v titulku, se pokusili odpovédét hosté diskusni snidané Stavebniho féra, ktera se pod
nazvem ,,Financovani developerskych projekt(“ konala v&era v budové Ceské sporitelny v Rytifské ulici. Na
nejobecnéjsi Urovni lze konstatovat, ze jednoznacnou a prakticky vyuzitelnou odpovéd’ se - pres pocetné
auditorium i nezpochybnitelnou kvalifikaci diskutujicich - najit nepodarilo.

,»Vlastniho kapitalu kolem 40 % hodnoty projektu, predprodeje Ci prepronajmy od 40 % vyse!“ - takto
vymezil soucasné podminky bankovniho Gvérovani developerskych projektd Petr Merezko z CS. V porovnani
s tim se Uvérovani prostrednictvim leasingu jevi jako vyhodnéjsi. Podle Jiriho Kovalcuka z UniCredit
Leasingu se od bonitnich a provérenych klientt nejvyssi ,,kvality* vlastni kapital nepozaduje. Presto se
nezda, ze by striktnéjsi podminky bank nahanély klienty do naruci leasingovych firem. Pricin je - jak
vyplynulo z diskuse - vice. Pfedevsim dnes mnoho zajemcu o koupi ¢i pronajem neni, takze pozadavky v
tomto ohledu, a ty leasingové firmy maji, maloktery zajemce muize splnit. Ve hre jsou i urcité tradice,
leasing obvykle slouzi k sanovani klientovych vlastnich, nikoli trznich potreb. Problémy déla i to, ze
standardné se leasing nemovitosti sjednava na dobu 30 let (kontrakt lze za urcitych podminek ukoncit),
zatimco klasické developerské projekty pocitaji s podstatné kratSimi lh(tami. Uzivatel - klient také neni po
celou dobu trvani smlouvy majitelem objektu, coz je z mensi Casti problém psychologicky, z vétsi
prakticky, mj. komplikuje veskeré dalsi Gpravy a zhodnocovani nemovitosti zvlasté ze strany podnajemcd.

Co se tyka dalSich moznosti, Olga Humlova ze spolecnosti Salans Europe viceméné vyloucila financovani v
ramci tzv. PPP projektd: ,V Cesku schazi potfebna politicka viile je realizovat a viile realizovat je dobre.“
Dalsi cestu ¢i moznost predstavuje tzv. venture kapital, jinak receno volné financni zdroje, jejichz
majitelé hledaji jejich zvlasté vynosné zhodnoceni. Tato cesta ovsem standardné znamena zménu
vlastnickych pomér( projektu a soucasné také vyssi transfery vynosi smérem k venture ,,véfitelim*,
pricemz slovo ,,vyssi“ lze vztahnout i k cené bankovnich Gvérd. , Tyto penize jsou obvykle drazsi a spojeny
s tvrdsimi podminkami,“ konstatoval P. Merezko. Jan Topinka z advokatni kancelare Havel & Holasek k
tomu dodal, Ze tento typ kapitalu, respektive investoru hleda takrka vyhradné unikatné vyhodné podminky,
a to bud’ ve formé velmi nizké ceny ¢i naopak extrémné vysokych vynosu - a takovych projektl dnes na
trhu mnoho neni.

Podnétna a zajimava diskuse tedy nevyznéla pro developery nijak optimisticky, nahrada dnes velmi
opatrnych bank tim & onim zplGsobem neni a nebude snadna. Kazdy potencialni investor nebo véritel totiz
dnes velmi naléhavé klade predevsim jednu otazku ,,jak jsou zajistény budouci prijmy projektu?“, na niz se
dnes pri vSeobecné slabé poptavce dava obtizna odpovéd. Jedné ryze praktické rady ¢i vyzvy se nicméné
Gcastnici diskusniho setkani SF dockali, a to od 0. Humlové: ,,Méli bychom se vsichni dohromady pokusit o
zménu danového a pravniho prostredi, abychom se pro investory stali atraktivnéjsimi.
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