Developeri si zacinaju verit’ a vyrazaju opatovne
do boja
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Co stoji v pozadi ich rozhodnutia podst(pit nemalé investi¢né riziko bez zaruky navratnosti a v com vidia
odlisnost svojho projektu od konkurencénych, ktora im ma priniest’ Uspech, to sme pomocou ankety so 4
spolo¢nymi otazkami zistovali u 4 relevantnych developerov.

Projekt vasej spolocnosti predstavuje naroc¢ny investi¢ny zamer, ku ktorému pristupujete v case
vrcholiacej krizy. Co prezradza prieskum trhu a prognéza jeho uspesnosti z hladiska vzt'ahu ponuka -
dopyt?

Martin Danko, PR manazér Penta Investments (projekt Multifunkéné centrum Bory, Bratislava-Lamac)
Severozapadna Cast’ Bratislavy je dlhodobo poddevelopovana a k rozsiahlym obytnym komplexom v okoli
dlhodobo chyba kvalitna obchodna zona, ktora by pokryla naroky obyvatelov. O lokalitu je preto masivny

zaujem domacich aj zahranicnych obchodnych retazcov.

Michal Hatina, poradca pre komunikaciu a ludské zdroje Luka & Bramer Group (projekt East Hill
KosSice)

V ramci najvacsieho regionalneho projektu byvania v SR pripravujeme projekt moderného byvania za
dostupnu cenu, ktory kopiruje demograficky vyvoj v metropole vychodného Slovenska - Kosic.




Martin Popik, Sales manager, ISI group (projekt Maly Raj, Slovensky Grob)

Pred realizaciou projektu sme si dali renomovanymi spolocnostami urobit’ niekolko prieskumov trhu a
verejnej mienky. Ich zaver je jednoznacny - ludia nestratili zaujem o kupu nehnutelnosti, skor u nich
prevlada obava, aby ,,nekupili zle“. Zle znamena u vacsiny draho resp. drahsie ako ostatni. Na druhej
strane si viac uvedomuju hodnotu penazi a su ochotni zaplatit’ viac za lepsie, kvalitnejsie veci. Po zrelej
Gvahe sme sa rozhodli ponUknut klientom novu kvalitu byvania, kde bude cena realne odzrkadlovat kvalitu.

Guy Speir, riaditel marketingu a prenajmu Quinlan Private Golub pre strednu a vychodnu Eurépu
(projekt South City, Bratislava-Petrzalka)

Bratislava sa v porovnani s ostatnymi metropolami v regione povazuje za relativne sa rozvijajlice mesto.
Pokial ide o rezidencny segment, byvanie a obzvlast nové byvanie bolo vzdy povazované za luxus. Ruka v
ruke s krizou sa nasledkom strachu z nezamestnanosti vyznamne znizil dopyt. Na druhej strane kriza zvysila
migraciu pracovnych sil a v kombinacii s nizkymi Grokovymi sadzbami i tymi, o odlozili nakup nového bytu
na neskor, bude v budlcnosti narastat’ dopyt po modernom dostupnom byvani.

Na c¢om ste postavili pridant hodnotu vasho projektu, ktorou sa ma odliSovat’ od inych projektov
podobného typu?

Martin Danko, Penta Investments

Pridana hodnota spociva vo vybere lokality a vo velkosti projektu. Vzhladom na koncentraciu velkého
mnozstva obchodnych retazcov na jednom mieste vznikne najvacsia obchodna zona v Bratislave, v ktorej
budu sustredené takmer vsetky obchodné znacky posobiace na trhu. Nasledne bude doplnena o moznosti
zabavy a sportu spolu s ponukou kvalitného byvania.

Michal Hatina, Luka & Bramer Group

Na cenovej dostupnosti bytov, ako aj na pomere ceny a kvality. P6jde o byty Sité na mieru nasej cielovej
skupiny. Cena nového bytu bude v danej lokalite predstavovat’ revoluciu.

Martin Popik, ISI group

Na zaklade pripomienok ludi, ktori sa z(castnili nasich testov a dotaznikov, vznikol projekt, ktory ponikne
vsetko to, Co iné projekty neponUkli ¢i nesplnili. Maly raj vyrastie v lokalite znamej rychlym rozvojom
domovej vystavby. Popri nej sa akosi zabudlo na vybavenost - vznikla tak zona so skoro minimalnymi
sluzbami a komerciou. Tento handicap riesime 34 000 na to urcenymi m2. Na druhom mieste je relax. Po
inzinierskych sietach budeme realizovat’ vysadbu stromov, ktorych kumulaciou vo vybranych lokalitach
vznikn( parky. To vsetko doplni jazero, cyklistické chodniky a verejné priestranstva.

Guy Speir, Quinlan Private Golub

Projekt South City bol navrhnuty s dorazom na dosiahnutie a skombinovanie jednotlivych prvkov (cena,
lokalita, infrastruktira, dizajn, volny Cas, komfort), s hlavnym cielom vytvorit moderné a rozvijajlce sa
predmestie vnltri mesta. V Juznom meste bude maloobchodné i rezidenéné centrum, 7-hektarovy park a
tiez ihrisko - tak, aby tu ludia boli schopni zit' a uspokojit’ svoje zivotné potreby. RozSirenim mestskej
aglomeracie sa rozsiri aj dopravna infrastruktura.
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Co podnikla va3a spoloénost’ na minimalizaciu potencialnych rizik znasobenych nestabilnou situaciou v
ekonomickom, finanénom i realitnom sektore?

Martin Danko, Penta Investments
Téma je rozvedena v poslednej otazke.
Michal Hatina, Luka & Bramer Group

Projekt sa so stratégiou malometraznych a cenovo dostupnych bytov pripravoval este v obdobi rastu
ekonomiky. Tuto stratégiu dostupného byvania nemenime - naopak, presviedCame sa o jej spravnosti.
Predavat’ budeme v Case stabilizacie domacej ekonomiky.

Martin Popik, ISI group

Za nasou spolocnost’ou stoja investori, ktori momentalnu situaciu na realitnom trhu vnimaju ako
prilezitost’, nie ako krizu. 90 % problémov sposobila nedovera klientov a prehnané naroky ,,rychlo
kvasenych“ developerov. My vstupujeme na trh po rocnej priprave projektu. Ludi tato kriza nauci
minimalne jedno - kupovat' to, za o si zaplatili. Uz su prec Casy, ked’ sa nové byty kupovali na papieri.
Klienti su opatrnejsi, viac sa zoznamuju s projektom, sleduji jeho vyvoj. To vsetko im ponUkame - nase
kroky su transparentné.

Guy Speir, Quinlan Private Golub

Nasa stratégia zostava nezmenena s hlavnym zameranim na to, aby sme investovali dlhodobo a strategicky
do roznorodych portfolii nehnutelnosti s potencialom vynikajucich vynosov pre nasich investorov. Je
dolezité si zapamatat’, ze South City je a vzdy bolo planované ako dlhodoby a niekolkofazovy projekt. Stale
pracujeme na planovacom procese, ktory nasleduje nas povodny plan vystavby.

Mate uz vypracovany pokrizovy scenar d'alSieho podnikania v oblasti developmentu a, pokial ano, aké
zmeny v hom oproti predkrizovej situacii nastali?

Martin Danko, Penta Investments

Je prirodzené, Ze v dosledku krizy boli takmer vsetci vyznamni developeri prinuteni prispdsobit’ svoje plany
novej situacii poznacenej zhorsenymi moznostami financovania a znacnym ubytkom sSpekulativneho
investovania predovsetkym do byvania. Za nasu vyhodu povaZujeme najma fakt, ze Penta mala v Case
vypuknutia krizy rozostavané 2 administrativne projekty - Digital Park v Bratislave a Tesla v Kosiciach.
Obidva dopadli Uspesne a nasli si priestor na trhu.
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Michal Hatina, Luka & Bramer Group

Ano, projekty Park Hill v Bratislave, East Hill v KoSiciach a Palace Hill v Poprade su v realizacii. Kazdy ma
svoj vlastny trh, pre ktory sa pripravuje. Nasa stratégia je mat’ dostatocne jasne definovany segment a
vediet', Co tento segment v danom regiéne od svojho byvania vyzZaduje.

Martin Popik, ISI group

Kriza priniesla klientom nezanedbatelné pozitivum: v jej svetle sa jasne ukazuje seridznost a
doveryhodnost. Po nej bude velmi jednoduché rozdelit developerov na tych, ¢o mali jasnu viziu a
podnikatelsky zamer, a tych druhych. Doveru si musi developer ziskat a nestratit. Referencie spokojnych
klientov su to, o k nemu privadza d’alSich. Kriza, tak ako vsetko, ma svoj zaciatok i koniec. Ludia
potrebuju byvat, pri vybere su limitovani vlastnymi moznost'ami, preto hladaju kvalitu zodpovedajlicu cene
- a to je presne to, o chceme ponuknut'.

Guy Speir, Quinlan Private Golub

Odpoved’ je obsiahnuta v ramci predchadzajucej otazky.
Vizualizacie:

1 - Bory, Bratislava-Lamac (Penta)

2 - East Hill KoSice (LBG)

3 - Maly Raj, Slovensky Grob (ISI group)
4 - South City, Bratislava-Petrzalka (Cresco)
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