Kancelare: verejny sektor zatim kvalitu pracovniho
prostredi spise ignoruje
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Pritom pouha zména pracovniho prostredi mize vyrazné zvysit pracovni vykonnost a naopak snizit provozni
naklady, jak potvrzuji i mnohé priklady ze zahranici. Ze studie provedené v roce 2008 mezinarodni
poradenskou spolecnosti DTZ mezi vladnimi a verejnymi Urady ve Velké Britanii vyplyva, ze 50 % z
oslovenych organizaci zaznamenalo po relokaci do modernéjsich prostor zvyseni pracovniho vykonu
zaméstnancu.

»Kvalita pracovisté ma primy vliv na produktivitu,“ konstatuje Bert Hesselink, specialista na kancelarské
prostory v DTZ. ,,Soucasné nemovitostni portfolio ceského verejného sektoru sestava z mnoha zastaralych a
historickych budov, které jsou vyuzivany jako kancelarské. Takové objekty v mnoha pripadech neposkytuji
optimalni pracovni prostredi a tim negativné ovliviauji i produktivitu celého sektoru. Vyuzivani samotného
prostoru, tedy prostorovych dispozic je nezridka neefektivni a tim dochazi k neimérnému navysovani
provoznich nakladi,“ dodava B. Hesselink.

Krasné, ale nefunkcni

Soucasnou situaci neefektivniho vyuzivani kancelarskych prostor ¢eskymi verejnymi institucemi potvrzuji i
data prazské kancelare DTZ. Z nich vyplyva, ze primérna plocha na pracovnika v soukromém sektoru ¢ini
10-12 m2, u statnich instituci je to v Praze podle (dajd vladni Dislokacni komise CR 15,5 m2. Pfi
odhadovaném poctu 21 000 pracovnich mist na ministerstvech se tak pri optimalizaci nabizi znacna
moznost Gspory nakladd.

,Nejlepsim prikladem nevyhovujici situace ve verejném sektoru je soucasné sidlo Ministerstva pro mistni
rozvoj na Staromeéstském nameésti,“ rika Martijn Kanters z DTZ. ,,Je to nadherna budova, ale dalece
zaostava za modernimi pozadavky na kancelarské prostory. Je snadné si predstavit vyhody plynouci z
nového vyuziti budovy odpovidajiciho jejimu charakteru a zaroven z relokace ministerstva do vhodnéjsi
destinace, moderniho arealu zajistujiciho efektivnéjsi pracovni podminky, s mnohem lepsi dostupnosti a
dostate¢nymi parkovacim plochami.“

Prvni kroky

Néktera z ministerstev a dalSich verejnopravnich instituci jiz pristoupila k planu restrukturalizace svého
nemovitostniho portfolia. ,,Optimalizaci“ svych administrativnich prostor se uz delsi dobu zabyva
Ministerstvo prdmyslu a obchodu a jemu podFizené organizace, mezi které patfi napriklad Ceska obchodni
inspekce, Statni energetickd inspekce &i Statni vyzkumny Ustav, dale Czechlnvest, Cesky Bafisky Grfad apod.
Naznaky racionalnéjsiho pristupu k této problematice - zjevné s tim souvisi i vystavba novych budov - lze
pozorovat v krajich, respektive krajskych Uradech. Stejné tak Ministerstvo skolstvi, télovychovy a sportu uz
dislokovalo cast své ,,evropské agendy“ do administrativniho centra v prazském Karliné. Trochu jinak
hodlaji své ,,administrativni“ portfolio optimalizovat statni Ceské drahy - realitnimu trhu hodlaji nabidnout
6500 objektl. Koncentrace pracovist zacina byt patrna i v soukromém sektoru - naposledy to byla
napriklad CSOB, ktera vétsinu svych budov v centru prodala a provoz prestéhovala do nové budovy v
Radlicich. Vysledkem takovych krokd je - vedle zlepseni pracovnich podminek - i ekonomicka racionalizace,
vedle Gspor na najemném, provoznich nakladech i nizsi vydaje na spravu administrativnich objektu.

Prazské kancelare nejsou levné
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Pozitivni priklady racionalizace nemovitostniho portfolia lze nalézt i v blizkém ,,zahrani¢i“, které s Ceskem
spojuje spolecna ,,socialisticka“ minulost. Treba hlavni mésto Mad’arska zahajilo pred dvéma lety plan na
vybudovani nového vladniho centra, které se mélo stat sidlem premiéra a dalSich 11 ministerstev. Divodem
byly zejména vysoké naklady na Udrzbu jednotlivych ministerstev roztrousenych po celé madarské
metropoli. Za Ucelem realizace projektu byly identifikovany nevyuzivané pramyslové pozemky v blizkosti
historického Zapadniho vlakového nadrazi navrzeného ateliérem Gustava Eiffela v roce 1877, zahrnujici
plochu 16,5 hektar( pro vladni budovu a dalsich 40 hektart rozvojového Uzemi v jejim okoli. Dobry zamér
ale narazil na ekonomickou realitu: Mad’'arsko ma dnes obzvlasté extrémni rozpoctové a financni potize,
realizace projektu je proto v nedohlednu.

Na podobné potiZe bude nepochybné narazet i vefejnopravni sektor v CR - i malé investice ale mohou do
ekonomiky vyuzivani administrativnich prostor prinést dnes tolik zadané Uspory. Tim spise, Ze prazské
kancelare jsou sice levnéjsi nez londynské, ale v regionu patri spise k tém drazsim.

Kancelare ve stredni Evropé
(naklady na pronajem v eurech na metr ¢tverecni a mésic)

Mésto  Celkové naklady
Varsava 29
Praha 28,99
Viden 26,25
Budapest 24,20
Bratislava 23,92
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