Cesko: realitni investice meziro¢né klesly o 64 %
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optimisti¢téjsi charakter pri pohledu na investicni aktivitu v jednotlivych Ctvrtletich roku 2009. Na to
upozornuje pravé uz zminéna studie CBRE. Na c¢asové ose minulého roku je totiz patrné zpomalovani
poklesu investi¢ni aktivity, nebo lépe feceno - je zfetelné jeji narGstani jak co do poctu transakci, tak také
jejich objemu. Prvni dvé Ctvrtleti vykazaly nejnizsi investice, coz bylo ovlivnéno nejistotou ohledné vyvoje
vynosl (prime yield) a celkové budoucnosti investi¢niho trhu v Ceské republice i ve svét&. Ve druhé
poloviné roku 2009 zacaly statistiky vypadat lépe, a to diky nékolika vyznamnym transakcim, které byly
uzavreny takrka v samém zavéru roku. V poslednim ctvrtleti 2009 domaci i zahranicni subjekty do nakupu
Ceskych nemovitosti investovaly castku 280 mil. eur v péti transakcich. To predstavuje 80 % ctvrtletniho
praméru za uplynulych Sest let - coz na krizové Casy je vysledek prinejmensim povzbuzujici.

Stale vede cizina

Jak jiz bylo receno, nejvétsim lakadlem domaciho realitniho trhu pro investory byl sektor administrativnich
budov - jejich nakupy predstavovaly 90 % celkového objemu realitnich investic. Prodej pankrackého
kancelarského mrakodrapu City Tower (mj. jde o nejvyssi komercni budovu u nas), ktery spole¢nost ECM
prodala neznamému investorovi koncem roku 2009, byl v minulém roce nejvétsi transakci na trhu (Slo o 130
mil. eur, respektive 3,42 mld. K¢) a predstavoval plnou tfetinu viech realitnich investic, které v CR byly
loni realizovany. Zahranicni investori se na mnozstvi investic podileli 72 %, pricemz nejaktivnéjsi byli -
mozno rici uz tradi¢né - investori z Némecka.

,, PO velice pomalém zacatku v roce 2009 v jeho druhé poloviné doslo na ceském investicnim trhu k
mirnému oziveni. Rok 2009 byl narocny jak pro prodavajici, tak pro kupujici. | kdyz se zpocatku mohlo
zdat, Ze je rokem prilezitosti pro ty kupujici, kteri si umi poradit s nedostatkem srovnatelnych transakci a
s velkou mirou nejistoty, ukazalo se, Ze uzavirani transakci bylo diky nestabilité trhu velice komplikované,
komentuje tato Cisla a vyvoj Katarina Turnova z investi¢niho oddéleni CBRE.
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Letos jako v druhém pololeti roku 2009?

V CBRE jsou presvédceni, Ze pro investory i prodejce bude nastavajici rok stejné narocny jako ten minuly,
nicméné objem investic do nakupu ceskych komercnich realit by mél odpovidat ,,tempu trhu z druhého
pololeti 2009. Samozrejmé, ze takova ocekavani nemusi byt splnéna, ale celkovy vyvoj svétové ekonomiky
v poslednich mésicich k jistému, velmi mirnému optimismu opraviuje. Opét pozitivni tempo ristu ma
vykazat i Ceska ekonomika (po predpokladaném poklesu HDP o0 4 - 5 % loni) a ruku v ruce s tim by mélo jit i
oziveni celého realitniho trhu v segmentu komerce. Jisté je ovsem jenom to, Ze cely trh a vSichni jeho
aktéri, pocinaje developery, pres potencialni najemce, az po investory, bude néjakou dobu hlavné
vyckavat, zda naznaky oziveni hospodarského zivota a potazmo i jeho realitni sféry budou mit trvalejsi raz.

Otazkou je, jak s trhem bude letos ,,mavat“ krize, respektive nutnost prodavat pod tlakem nutnosti hradit
financni zavazky. Pri takovych prodejich v tisni tlaci prodavajiciho Cas a ve vyhodé je taktizujici
potencialni kupec. ,,Potencialni zajemci stale vyckavaji. Doufaji, ze ceny takovych nemovitosti jesté
poklesnou a oni je pak koupi za zlomkovou cenu.“ rika Libor Nevsimal z aukéni spolecnosti Naxos. Podle
néj jsou ale tyto prodeje v tisni pro prodavajici velmi nevyhodné. Z praxe lonského roku Nevsimal uvadi
pripad provozovatele arealu, kde bylo investovano 450 mil. K¢ z vlastnich prostredku a dalSich 150 milion(
z Uvéru od banky. Podnik ale loni zacal prodélavat a je nutné objekt prodat. Jenze jeho realna trzni cena
je najednou polovicni, coz majitel nechce akceptovat, to ovsem hrozi vyusténim v insolvencni rizeni.
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,»Takové pripady se odehravaji casto. | ti investori, kteri by méli na nabizeny areal finance, stale cekaji.
VydrZi tfeba pul roku az rok, aby pak nakoupili za velmi nizkou cenu,“ uvadi Libor Nevsimal.
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